PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. | Nr. 6) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Gemeinde Rhauderfehn in seiner Sitzung am
.......................................... die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek", bestehend aus
der Planzeichnung, der Begriindung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rhauderfehn, ..........ooooeeiiiiiiiie,

Es gilt die BauNVO 1990 2
I. d. Fassung der
Bekanntmachung von 2017 o—6

Bargermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek” wurde ausgearbeitet von der NWP Planungs-
gesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, ........ccooeeiveeiiieieeeeee

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rhauderfehn hat in seiner Sitzung am ............ccccceviiiiieieeieees
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .........cccccceeevvviieeeeciiiee e, ortsiblich bekannt gemacht worden. Das Verfah-
ren wird gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefihrt.

Rhauderfehn, ...........oooiiiiiiii,

Burgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Amtliche Vermessungsstelle) Siegel

(Unterschrift)

VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rhauderfehn hat in seiner Sitzung am ...
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek"” und der Begriindung zuge-
stimmt und die Veréffentlichung im Internet gemanr § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Ver-

offentlichung im Internet wurden am ........................ ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek” und der Begrindung wurden vom
............................................ bis einschlieRlich ..................cccccecceiviieiee.... geman § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet verdffentlicht. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
.......................................... beteiligt.

Rhauderfehn, ..........cooooiiiiiieiee,

Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Planunterlage
L4-51/2023

Gemarkung Collinghorst
Flur 7

Feldvergleich am 24.03.2023

@ LELN]

Landesamt fiur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Leer -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rhauderfehn hat nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek” einschlieRlich der Begriindung in seiner Sitzung am
.......................................... als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Rhauderfehn, ..........ooeiiiiii,

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

15. Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
——————— Baugrenze
|-——-;I/’— Uberbaubare Flache
_____ —T— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Private StraRenverkehrsflachen
— StralRenbegrenzungslinie
9. Grinflachen

Private Grinflachen

Gewasserraumstreifen

Zweckbestimmung: Gewasserrdumstreifen

Wallheckenschutzstreifen  Zweckbestimmung: Wallheckenschutzstreifen

10. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
“ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
T 00 [0
2| = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
00 [ [ Naturschutzrechts
WH Schutzgebiete und Schutzobjekte: Wallhecke

INKRAFTTRETEN

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
.......................................... im Amtsblatt fur den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Die 3. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 3.01 "Ellernbroek" ist damitam .................cccccoooiiiiiin. wirksam geworden.

Rhauderfehn, .........oooooeiiiiiiiiee,

Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek" ist
eine Verletzung der Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01
"Ellernbroek" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rhauderfehn, .........ooooveiiiiiiiiiee.

Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Ellernbroek" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Rhauderfehn, .......ccooovvoeeiiiieeeeee, Gemeinde Rhauderfehn
Der Burgermeister
Im Auftrage
gezeichnet: K. Heise K. Heise K. Heise
Projektleiter: D. Janssen | D.Janssen | D. Janssen

Projektbearbeiter: | S. Spille S. Spille S. Spille

Datum: 24.01.2024 | 26.01.2024 | 13.02.2024

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023

(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den allgemeinen Wohngebieten WA werden folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Gartenbaubetriebe gemafn § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
e Tankstellen geman § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

2. Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfulRbodens, gemessen in der Mitte des Gebaudes, darf nicht
mehr als 0,50 m Uber der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiickes zugeordneten Stral3en-
verkehrsflache (Fahrbahnoberkante Hauptstrale (B 438) bzw. Ellernbroek) liegen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

3.1 Nicht Uberbaubare Flachen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Eine flachige
Gestaltung mit toten Materialien wie zum Beispiel Kies, Schotter oder der Einsatz von Folien sowie
jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc., ist nicht zulas-

Sig.
Gewadsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1 Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser und Graben sind in offener, naturnaher Form zu erhal-
ten; die Béschungen dirfen nicht bebaut, bepflanzt oder veréandert werden.

Stellplitze (§ 1 Abs. 9 Nr. 20 BauGB)

5.1 Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, etc.)
herzustellen.

Festsetzungen zum Klimaschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

6.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB ist im gesamten Geltungsbereich die Verwendung fossiler
Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél) unzuldssig. Von der Festsetzung
ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Ka-
min-, Kachel- oder Pellettfen).

6.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind in den Baugebieten die nutzbaren Dachflachen der Haupt-
gebdude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

6.3 Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zul&s-
sig.

7.2

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind die gem.
§ 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG geschutzten Wallhecken nachrichtlich zu Gberneh-
men (gemanR § 9 Abs. 6 BauGB) und dauerhaft zu erhalten. Liickige Wallheckenabschnitte sind
durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen nachstehender Pflanzliste zu ergénzen. Bei Abgang
von Gehdlzen sind Nachpflanzungen gleicher Ordnung entsprechend der Pflanzliste vorzuneh-
men.

Pflanzliste fiir Ergdnzungs- und Ersatzpflanzungen

Bédume Kleinere Bdume, Strducher

Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa

Vogelkirsche Prunus avium Faulbaum Frangula alnus
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Korbweide Salix viminalis

Zu verwenden sind ausschliel3lich heimische Straucher und B&dume in Qualitaten als Straucher
(2mal verpflanzt, 60-100 cm) oder verpflanzte Heister (100-150 cm).

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und der Flache
mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist ein Wallheckenschutzstreifen von 4 m,
gemessen ab Wallheckenful3, einzuhalten. Zum Schutz des Wurzelbereichs der Gehdlze sind
bauliche Anlagen jeglicher Art, Versiegelung, Materialablagerung (auch Kompost), Aufschittung,
Abgrabung und Auffillung sowie eine gartnerische Nutzung unzuléssig. Der Wallheckensaum ist
extensiv zu pflegen (2 mal jahrliche Mahd ab Juli unter Abfuhr des Mahgutes).

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmannstrafie
37, 26789 Leer, T.: 0491/926-0 oder alternativ dem Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, HafenstralRe 11, 26603 Aurich, T.: 04941/179932 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Bodenschutz und Altablagerungen

Anfallende Abfélle (z.B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufldche verwertbarer Bodenaushub
usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung lber
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehtérde des Landkreises Leer,
Bergmannstralle 37, 26789 Leer, T.: 0491/926-0 zu benachrichtigen.

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3. Versorgungsleitungen und -kabel

Bei geplanten AusbaumaRnahmen unterliegen die Unternehmen einer Erkundungs- sowie einer
Prufungspflicht Gber die vorhandenen Leitungen. Die aktuelle Auskunft ist bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen einzuholen. Eine rechtzeitige Terminabsprache vor Baubeginn und
ggfls. eine gemeinsame  Trassenbegehung ist erforderlich. Die erforderlichen
Sicherungsmafnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit allen Beteiligten abzustimmen.

4. Wallhecken

Die Wallhecken sind entsprechend dem vorhandenen Bestand nachrichtlich gemall § 9
dargestellt. Die Wallhecken unterliegen dem Schutz des § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit § 22 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG)
und durfen nicht beseitigt werden.

Im Bezugsbereich von Wallhecken ist mindestens der Kronenbereich von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Ausnahmsweise sind Zaune auch auerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

5. Wasserschutzgebiet Overledingen

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserversorgungsverbandes Overledingen in
Rhauderfehn, Ortschaft Collinghorst, Schutzzone 1l A.

Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Collinghorst vom 23. Dezember 1987, zuletzt gedndert durch die 1. Verordnung vom
19. Dezember 1988,

die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuvVO) vom 09.
November 2009 (Nds. GVBI. 2009, 431), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 29. Mai 2013
(Nds. GVBI. S. 132),

der vorbeugende Grundwasserschutz geman der Technischen Regeln des Deutschen Vereines
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsblatt W 101 vom Juni 2006 und der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), Arbeitsblatt A 142 vom
Januar 2016 sowie

die Richtlinien fiir bautechnische Malknahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag),
Ausgabe 2016, RiStWag 2016 vom 20. Februar 2017, Az. 1ID9-43410-003/00)

sind u.a. im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

6. DIN Normen / Technische Regelwerke

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke sind bei der Gemeindeverwaltung Rhauderfehn zu den Ublichen
Dienststunden einzusehen.

7. Artenschutz

Die Vorschriften uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten geman § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des
Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Gemeinde Rhauderfehn
Landkreis Leer
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