. 2.07 ,,Ostlich der HeerestraRe*

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr

FH
max. 10,04
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Textliche Festsatz ungen

1.

bl

o

Unzuldssige Mutzungsarten in dan allgemeinen Wohngebielen

In den allgemeinen Wohngebieten werden gem, § 1 Abs. 6 Ziffer 1 Bau\O die Ausnahmen nach § 4 Abs,
3 BaulNVO (Belriebe des Beherhergungsgewerbes. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwallungen, Gartenbaubstriebe und Tankslellen) nicht Bestandiail dizsas Bebauungsplanes.

Unzuliissigkeit von Garaaen, Carporis und Nebenanlagen

Im Bereich der aligemeinen Wohngeblete dorfen

- Garagen und Carports gem. § 12 Abs, 1 BauNvo,

- Nebenaniagen als Gebaude gem. § 14 BauNvO sowie

- Vorhaben im Sinne das § 69 Abs. 1 und 6 HNBauO I V. m. dem Anhang Nm. 1.1 bis 1.4

nur innerhalb der durch die Baugrenzen umgrenzten Giberbaubaren Grundstilcksfiachen emichtet werdan
(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Sondethauweisa

Gemal § 22 Abs, 4 BauNVO wird in den aligemeinen Wohngebieten eine Sonderbauwaise fesigesetzl. In
den aligameinen Wehngebiaten darf die Gebdudelinge der Einzelhauser hdchstens 25 m betragen. Die
Gebdude dirfen nur mit einem seitlichen Grenzanstand, wie bei der offanen Bauweise, errichiet werden,

Emittiung der Grundfldche

Geman § 19 Abs. 4 Salz 3 BauNVO [st die Ubersehreitung der 2uléssigen Grundfische durch den § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht fransparente Dachflachen von
Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flsichendeckend begrint undfader Stellpldtze und
Zufahrten for Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig vardegtem Material [mehr als 25 % Fugenanteif)
wasserdurchlassig befestigt, ist gine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache bis zu 50 % zuldssig.

Anzahi der Wohneinheiten je Wohngebsude

GemaL § 9 Abs. 1 Ziffer 8 BauGB sind in den sligemeinen Wohngsbieten maximal 2 Wohneinheiten e
Wohngebiude zulissig.

Anzahl der PKW-Einstellpldtze pro Wohneinhsit

Cemah § 12 Abs. 6 BauNVO i, V. m. § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB sind auf den privaten Grundsticksfidchen
der allgemeinan Wohngebiste pro Wohneinhait zwei Einsteliplatze fir PKW's (Garage, Carport, Steilplatz)
anzulegen.

Passiver L&mschutz

Zum Schulz gegen den Straenverkehrslam der “Brunzeler Stralle” (K 25) wird fiir die im Plan enlspre-
chend gekennzeichnele Fidche gem, § 9 Abs. 1 Ziffar 24 BauGB i. V. m. § 41 BImScha fesigesetzt, dal bei
Neubaulen LarmschutzmaBnahmen zu treffen sind, Sie sind fir die zur "Brunzeler Strafe® (K 25) ausge-
richteten und die bis zu einem Winkel von 80 abgekehrien Gebaudefronten natwendig.

a. Die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmem sind im Obergeschol auf der dem Verkehrslsm
abgewandten Seite der Gebaude {Nardseile) anzuondnen.

b. Die Freirdume zum Aufenthall van Menschen (Brlkone und Loggien) sind Im Obergeschog, insoferm
sie nicht an der larmabgewandten Seite angeordnet werden, durch bauliche Anlagen mit einar
Mindesthahe von 1,80 m gegen den 1.5rm zu schiitzen,

c. Die Lufischallddmmungen von Aufienbauteilen sind gemal DIN 4109 - Teil 6 - enisprechend dem
Lampegeiberaich I im Abstand von 25 - 30 m und enisprechend dem Larmpegelbereich | im Abstand
von 30 - 65 m zur Fahrbahnachse der K 25 vorzunehmen,

8. Aktiver Larmschutz

Der Larmschutzwall entlang der "Brunzeler StraGe” (KK 25) ist mit einer Hahe von 2,00 m, bezogen auf die
Fahrbahnmitte der K 25 und einem Bdschungsverhiltnis von 1 : 1 +5 neu anzulegen (siehe auch Textfiche
landschafispfiegerische Festsetzung Ziffer 2.3).

Texiliche landschaftspfleqerische Festsetziingen

Schutz- ynd Vermeidungsmalnahmen;

1.1 Zum Schutz und 2ur Erhaltung der zeichnerisch fesigesetzien Einzeibiume sowie des zeichnerisch festge-

setztan Baumbesiandes der bestehenden, zu arhallenden Gehdlzreinen ist wahrend der Bauphase die DIN
18820 (Schutz van Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsbestinden bei Baumafinshmen) und die
RAS LG 4 {Schutz von Baumen und Slriuchem im Bereich von Baustellen) einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Zifiar
25 b BauGB).

1.2 Auterhalb der durch die Baugmnzenafasplﬁese&fen Oberbaubaren Fiachen beidseilig der zu erhallenden

Gehalzreihen sind Befestigungen (z. asterungen), Bodenablrag oder -auftrag oder andere baumwur-
zelschidigenden Malnahmen nicht zulssig (§ 9 Abs, 1 Zifier 25 b auGB).

1.3 Im Bereich der fientlichen Granfiachen mit der Zweckaestimmung Siedlungsgehdiz ist der vorhandene

2.

Gehdlzbesland zu ernziten (§ 8 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB),

Offentliche Flachen

2.1 PRanzstreifen (Siedlungsariin aem3t § 8 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGB)

22

Auf den &ffentiichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Siedlungsgriin sind Anpflanzungen van
Baumen und Strauchem wie folgt varzunehmen:

Baume:
{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm):

Alnus glutinosa (Schwarz-Ede)  (an feuchteren Standorten)
Beluia pubescens (Moar-Birke)

Betula penduja (Sand-Birke)

Franguia alnus (Faulbaum) {an feuchteran Standorten)

Quercus mbur (Stiel-Eiche)

Striucher;

(2 x verpfianzt, 60 - 100 ¢m hach), zur gruppenweisen Unterpnanzung mil PRanzabstinden von 1,5-2,0 m:
Salix aunta (Ohr-Weide) {an feuchteren Standorten)

Salix caprea {Sal-Weide) {an fauchteren Standorten)

Salix cinerea (Grau-Weide)  (an feuchteren Standorien)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus avcupara (Vogelbeere)

Strallenrsumbeariinung

Zur Bepflanzung des Stralienraumes (je 20 ifdm. ein Baum) sind folgande Gehslze wahlweise zu ver-
wenden (§9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB):

Acer platanoidas (Spitz-Ahom) Tilla cordata {Winter-Linds)

Carpinus betulus (Hainbuche) Quarcus obur {Stiel-Eiche)

{Hochstamm, 3x verpflanzi, mil Drahtbalien, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Zur gruppenweisen Unterpianzung sind folgende Stréucher mit Pianzabstanden van 1,5 - 2 m zu verwen-
dem;

Frangula alnus {Faulbaum) Salix cinerea {Asch-Weide)
Prunus spinosa {Schlehe) Safix caprea {Sal-Weide)
Rosa canina {Hunds-Rose}  Sambucus nigra {Schw. Holundar)
Salix aunta {Chr-Weide) Sorbus avcupana {Eberesche)

{2x verpfianzt, 60 - 100 cm hoch)
Die Bepflanzung ist nach Fedigstellung der Jeweiligen Erschiiefungsstralien in der Pflanzperiode 01.10, -
30.04. von der Gemeinde durchzuflhren.
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Bepfianzung des Spisiplatzes gemil § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGRB

Die far Anpflanzungen von B&umen und Striuchem gekennzeichnete Fliche des Kinderspielplatzes ist zu
bepflanzen (§ 2 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Folgende Gehélze sind bindend anzupfianzen, zu pflegen und zu
erhaiten:

Einzelbdume: (Hochsiamm, 3x verpfianzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Wintar-Linde)

Bdume: (Heister, 2x verpfianzt, 120 - 150 cm hoch)

Alnus glutinosa (Schwarz-Ere)  Fagus sylvatica (Rotbuche)
Betula pubescens {Moor-Birke}) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus {Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linge)
Straucher: (2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Acer campastre (Feld-Ahom) Salix caprea (Sal-Weide)
Salix aurita {Ohr-Weide) Sorbus aucuparna (Eberesche)
Salix cinerea (Asch-Weide)

Die Planzabstande sind for Baume auf 3 - § m und far Striucher auf 1 - 2 m festgesetzt. Die Bepflanzung
ist in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. nach Fertigstellung des Spielplatzes von der Gemeinde vorzuneh-
men.

Bepflanzung des L&mschutzwalles geman § 9 Abs. 1 Ziffer 25 5 BauGR

Der L&rmschutzwall entlang der .Brunzeler Stratte® (K 25) ist mit standortgerechten und heimischen Laub-
gehdlzarten (vgl. Ziffer Z.1) auf der Wallkuppe und den Bdschungen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a
BauGB). Je 4 qm ist ein Strauch zu pflanzen. Die Bepflanzung ist nach Fertigstellung des Larmschutrwalles
in der Pflanzpericde 01.10. - 30.04. von der Gemeinde durchzufihren,

Grabenaufweitungen/Stillgew#sserbiotope gemal § 8 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB

Die im Plangebiet Innerhalb der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt festgesetzten Entw&sserungsgriben (G.NI1.0.) sind durch Grabenaufweitungen als
Slillgewasserbiotope anzulegen. In Gewassemahe (ca. 2 m von der Wasseroberkante) sind folgende
standorigerechte und heimische Gehéize natumah anzupflanzen.:

Alnus giutinosa (Schwarz-Erie)
Frangula alnus (Faulbaum)
Salix aurita (Ohr-Weide)
Salix caprea (Sa-Weide)
Salix cinersa (Grau-Weide)

Die drei im Plangebiet als Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Stillgewasserbiotope mit Regenwassemiickhaltefunktion sind vielfaltig und
naturnah auszugestalten. Zur Initialpfianzung sind folgende Arten zu verwenden:

Glycena maxima {Wasser-Schwaden)

Iris pseudacorus (Gelbe Schwertiilie)
Phalaris arundinacea (Rohr-Glanzgras)
Phragmiies ausiralis (Schilf)

Typha latifolia (Breitblattriger Rahrkolben)

Die Gewdsserpfiege ist auf ein MindestmaR zu beschrinken (ca, alle 5: 10 Jahre).

Private Flachen

Phianzstreifen/Siedlungsgriin gemaR § 9 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGB

Auf den privaten Grinfiichen mit der Zweckbestimmung Siediungsgrin sind Anpflanzungen von Baumen
und Strauchem, wie unter Ziffer 2.1 aufgefihr, vorzunehmen,

Ortlie v iften gema 4 Ba

Die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Grundlage fir die

Bemessung gilt folgende Regelung:

Trauthbhe: Mal rzwischen Cberkante ErschlleBungsstraienmitie, gemessen in der Fassadenmitte und
der &uBeren Schnittlinie von Aufenwand und Dachhaut.

Firsthbhe: MaR zwischen Oberkante Erschliefungsstrallenmitte, gemessen in der Fassadenmitte und
dem obersten Firstpunkt (3uBere Dachhaut),

Dachform !
Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippehwalmdécher zulsissig, Die Giebelspitzen der Satteldscher dirfen
abgewalmt werden {Kriippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 28" und hdchstens 50° zu betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist aus gebrannten Tonziegeln odern Dachbetonsteinen (DIN 1117 und 1118)in den
Farben rot und rotbraun laut Farbregister RAL 840 HR mit den Ziflern 2001, 2002, 2003, 2004, 3000, 3016
und 8004 auszufiihren. Unzulssig sind glasierte Dachziegel,

Aulenwandfiichen

Die Aulenwandfidchen sind aus unglasiertem Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk (DIN 105) zu errich-
ten. Die AuBenwandfifichen sind in den Farben rot und rotbraun Jaut Farbragister RAL 840 HR mit den
Ziffern 2001, 2002, 2004, 3000, 3002, 3004, 3011, 3013, 3016, 8001 bis 8004 auszufihren. In den Giebeld-
reiecken ist eine Holzverschalung zulsssig,

Einfriedigungen - -
Die Einfriedigung der Privatgrundstiicke zu den &ffentlich genutzten Flachen (StraBenraum, Geh- und
Radwege) ist durch geschnittene lebende Hecken oder Holrzune auszifihren, Im Bereich der Sicht-
dreiecke darf die Hdhe der Laubhecken und Biume 0.8 m nicht Tberschreiten.

Ausnahmen iy B i

Zu Ziffer 2: Bei Nebengebduden nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNvo
sowie bel Wintergarten, Eingangsiberdachungen und kleineren untergecrdnten Bautellen, wie z. B. Erker,
sind andere Dachformen und Neigungen zulassig. ST S

Zu Ziffer 3: Ausnahmen von der Vorschrift zur Dacheindeckung sind zulassig, wenn zur Enargiegewinnung
neue Technologien eingesetzt werden sollen, dia weniger als die Hélfte der Dachflichen eines Gebiudes
in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkallekior, Absnberan!age). Die Ausnabme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die GréBe darf 50 % der gewshiten Dachseite nicht Gberschreiten. T

Zu Ziffer 4: Die AuBenwandflchen kdnnen mit einem Anteil von 20 % auch mit Putz oder Holz errichtet

_werden, Fir Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNvOo bis zu einer Grundflache von 40 m?je

Wohngabiude und fiir Nebenanlagen als Gebsude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfiiche von 20 m?
je Wohngebaiude darf fiir die Auienwandfiachen auch Holz verwendet werden. -
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Art der hauliches Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Goscholiflichenzahl

03 Grundfachenzahl
1 Zall der Voligeschosse als HichstmaB
TH Héhe baulicher Anlagen - Traufhihe - ia m fiber Gelande
max, &,00m als Mindest- bzw, Héchstmafl, Bezugspunkt ist
ErschlicBungsstrafenmitte
FH Héhe baulicher Anlagen - Firsthdhe - in m itber Gelinde

max.10,00m als Hochstmal, Bezugspunkt ist Erschliebungsstraflenmitie

Buuwnise und Baugrenzen

S Sonderbauweise (siche textliche Festsetzang Ziffer 3)
& nur Cinzelhiuser mulissig
S Baugrenze

Offentiiche Varkehrsfschen

Strafenverkehrsfiichen
Straflenbegr

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkshrsbernhigte Zone/
Ceh- und Radweg

Bereich ohoe Ein- nnd Anefahrt

AV Ein = bzw, Ausfahrt = o
Fliicheu fiir dje AbBallentsorgung und Abwasserbescitigung
Zweckbestimmung: Millbehilterstandplatz
@ Zweckbestimmung: Pumpwerk (Fliche 5 x 5 m)

Greiinflichen

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Spi:lpfnuﬂjmsc{sutxwaﬂfsiediungsgrﬁn

Privale Grinfliche
Zweckbestimmung: Pflanzstreifen

W, i 3 Wy
chw: utz und dis 0 W,
Wasserflichen
Ee—=———— Zweckbesti tig: Oberflichenentwisserungsgraben
Planungen, Nutzun elongel Bfluabmen und Flichen fir
£l himen zum ez, e und zur Entwickl ¥on Na
und fi

Umgrenrzng von Flichen fir Mafnsho.zan zum Schutz, zur Pflege
und zur Eatwickiung von Natur und Laudschzft

|

@ CCZ0D  Anpflanzen vou Biumen nnd Striuchern

@ CED  Erhaltung vou Biumen yae Btriuenorn

Umgrenung von Flichen mm Anpflanzen von
Biaumen, Sirivchern und soustigen Bepflanrungen
Zweckbestimmung: Anplianzen von Biumen and Strauchern

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen nnd
; fGr die Echaltung yon Biinmen, Strinchern und somstigen
Bepfi igen sowie Gewdssery,

Zweckbestimmung: Erinltrng von Biumen und Striuchern

ige Planzej;

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

¥ Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
”@ Schu vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesewzes (siche textl Festsetzung  Ziffer 3) @

Hif Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der Gemeinde
Begiinstigte : Gemeinde Rhauderfehn
Iweck : Sicherung der Sthmutzwasserentsorgung






