Satzung
der Gemeinde Rhauderfehn iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Auf der Grundlage des Ubertragungsbeschlusses des Rates der Gemeinde Rhauderfehn vom
16. Dezember 2020 nach § 182 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244), hat der
Verwaltungsausschuss gemaR der §§ 10 und 111 NKomVG, in Verbindung mit §§ 132 und 133
Absatz 3 Satz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), am 22. Dezember 2020 folgende
ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:
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§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fur die erst-
malige Herstellung von ErschlieBungsanlagen Erschliefungsbeitrdge nach MalRgabe der
§§ 127 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB) in

bis zu einer Breite von

a) Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
c) Wohngebieten, Dorf-, Misch-, Ferienhaus- und Campingplatzgebieten 24,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 18,0 m
d) Kern-, Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten 30,0m

2. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 6 m,

3. dienicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliefung der Baugebiete notwendigen Sammel-
strallen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,

4. Parkflachen und Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) soweit sie Bestandteil der in Nummer 1 bis Nummer 3 genannten Verkehrsanlagen sind
(unselbststandige Parkflichen und Grinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von
jeweils 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1 bis Nummer 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren



ErschlieBung notwendig sind (selbststiandige Parkflachen und Griinanlagen), jeweils bis
zu 20 vom Hundert der Summe der durch sie erschlossenen Grundstilicke,

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) bis zu dem in einer
erganzenden Satzung gemal} § 11 zu regelndem Umfang.

(2) Werden durch eine ErschlieRungsanlage im Sinne von Absatz 1 Nummer 1 unterschiedliche
Baugebiete erschlossen, gilt die grofSte Breite. Endet sie als Sackgasse, vergréBern sich fur den
Bereich der Wendeanlage die in Absatz 1 genannten Breiten um 50 vom Hundert, mindestens
aber um 10 m. Entsprechendes gilt flir den Bereich der Einmindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Anlagen.

(3) Die in Absatz 1 Nummern 1 und 3 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,
Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht aber unselbststéndige
Parkflachen und Griinanlagen; die in Absatz 1 Nummer 2 genannte Breite umfasst nicht
unselbststandige Griinanlagen. Die Breiten sind Durchschnittsbreiten und umfassen nicht die
zu den ErschlieBungsanlagen gehérenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen
und Stitzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und
KreisstraBBen in der Breite ihrer anschlieBenden freien Strecken.

§3
Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten fiir
1. die Herstellung von

a) Fahrbahnen,

b)  Mischflachen (§ 10 Satz 2),

c) Radwegen,

d) Gehwegen,

e) gemeinsamen Geh- und Radwegen,

f) Mehrzweckstreifen,

e)  Parkflachen (auch Standspuren) des ruhenden Verkehrs.



Sie umfassen insbesondere Leistungen jeweils fiir den Unterbau, die Tragschicht/en, die

Decke, Rasen-, Tief-, Hoch- und Schrammborde sowie Erhéhungen und Vertiefungen des

Niveaus.

2. die Herstellung der Griinanlagen.

3. die Herstellung der Einrichtungen zur StraBenentwasserung. Sie umfassen insbesondere
Leistungen fur  StraRenrinnen, Sinkkdsten, Entwasserungskandle, Schachte,
Auslaufbauwerke, Mulden und Graben.

4. die Herstellung von Beleuchtungseinrichtungen.

5. die Herstellung der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

6. die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstrafSe, die

Uber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(2) Zum ErschlieBungsaufwand gehdren ferner die Kosten fir

1.

die Herstellung von

a)  Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

b)  Randstreifen, Banketts, Trennsteifen,

c) Schutzstreifen und Sicherheitstrennstreifen,

d) StraRenmodblierungen, wie z. B. Sitzbanke, Absperreinrichtungen und Miillbehalter.

den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der
bendtigten Grundflachen fiir ErschlieBungsanlagen; dazu gehort auch der Wert der von
der Gemeinde hierfiir aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung, im Fall einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nummer
4 BauGB.

die Freilegung der Grundflachen fir ErschlieBungsanlagen.

die Anschlisse und Anpassungen an vorhandene Einrichtungen (StralRen,
Entwdsserungsleitungen pp.) und die erforderlichen AngleichungsmaRBnahmen.

die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

Ausgleich und Ersatz, die aufgrund des bewirkten Eingriffs in Natur und Landschaft durch
eine beitragsfahige Mallnahme zu erbringen sind.



7. die vom Personal der Gemeinde zu erbringenden Werk- und Dienstleistungen und der
Wert der Sachleistungen der Gemeinde.

Diese Kosten werden — sofern hierzu beispielsweise im Hinblick auf den Ausspruch einer
Kostenspaltung Anlass besteht — der jeweiligen in § 2 Abs. 1 genannten Einrichtung bzw.
Teileinrichtung entsprechend zugeordnet.

(3) Werden Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen (ibernommen, gehdren die
Kosten der Ubernahme zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand.

§4
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2 und § 3) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend davon den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

§5
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand tragt die Gemeinde 10 vom
Hundert.

§6
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(§ 5) auf die durch die einzelne ErschlieRungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusammengefassten Aufwandsermittlung durch die
eine ErschlieBungseinheit bildenden ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicke
(beriicksichtigungspflichtige Grundstiicke) verteilt. Die Verteilung des Aufwandes auf diese
Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese Grundstiicke aus der
Vervielfachung der maBgeblichen Grundsticksfliche mit den nach § 7 malgeblichen
Nutzungsfaktoren ergeben.



(2) Bei baulich oder gewerblich nutzbaren Grundstliicken gilt als maRgebliche
Grundstiicksflache grundsatzlich die gesamte Flache des Buchgrundstiicks. Abweichend davon
gilt als Grundstucksflache

1. bei Grundstiicken, die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB liegen und lber die Grenzen des Bebauungsplanes
oder der Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB hinaus zunadchst bebaut oder gewerblich
genutzt sind (Ubergreifende Bebauung oder gewerbliche Nutzung) und dann in den
AuBenbereich (§ 35 BauGB) hinausreichen, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage
und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlauft, der der tibergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entspricht;

2. bei Grundstlicken, die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB und mit der Restflache im AuRenbereich (§ 35 BauGB)
liegen, die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34
Absatz 4 BauGB,

3. bei Grundstiicken, fiir die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Absatz
4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB) und teilweise im AulRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichmadfligen Abstand von 50 m dazu
verlauft,

4. bei Grundstiicken, die tber die sich nach Nummer 3 ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind (libergreifende Bebauung oder gewerbliche Nutzung) und
dann in den AuBenbereich (§ 35 BauGB) hinausreichen, die Flache zwischen der Erschlie-
Bungsanlage und einer Linie, die im gleichmaBigen Abstand verlauft, der der Uber-
greifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(3) Bei Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z.B. als Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibdder, Dauerkleingarten) oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) so genutzt werden, gilt als
Grundstiicksflache die gesamte Flache des Buchgrundstticks.

§7
Nutzungsfaktoren

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei bericksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die
baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei
gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss,

so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstilicken je vollendete 3,50 m und
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bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m Héhe des

Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet. Sakralbauten werden stets als

eingeschossige Gebaude behandelt.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht sich je weiteres Voll-

geschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt jeweils bezogen auf die in § 6 Absatz 2 bestimmten Flachen

1.

bei Grundstiicken, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
liegen,

a) die festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse;

b) fiir die statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist,
in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO
die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte hochstzuldssige
Gebdudehohe, wobei bei Bruchzahlen bis 0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5
auf ganze Zahlen aufgerundet wird. Sind mehrere Hohen festgesetzt, ist maRgeblich
die Traufhohe vor einer Firsthohe und diese vor einer sonstigen Gebdudehdhe;

c) fur die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlagen,
sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte héchstzulassige
Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49 abgerundet und bei einer Bruchzahl
ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

d) in den Fallen, in denen der Bebauungsplan fiir das Grundstiick unterschiedliche
Festsetzungen im Sinne von Nummer 1 Buchst. a bis Buchst. c vorsieht, die sich aus
den unterschiedlichen Festsetzungen ergebende hochstzulassige Zahl;

e) auf denen nur Garagen, Stellplatze, Parkhduser oder Tiefgaragenanlagen errichtet
werden dirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

f) far die gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder mit einer untergeordneten bau-
lichen Nutzungsmoglichkeit festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

g) fur die industrielle Nutzung ohne Bebauung oder mit einer untergeordneten baulichen
Nutzungsmoglichkeit festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

h) fir die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlagen oder
die Baumassenzahl bestimmt ist, die in der ndheren Umgebung (iberwiegende Zahl der
Vollgeschosse, die dort auf der Grundlage von Nummer 1 Buchst. a bis d, Nummer 3
Buchst. a und Nummer 3 Satz 2 festgestellt wird;



bei Grundstlicken, auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nummer 1 Buchst. a bzw.
Buchst. e bis h oder die Héhe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach
Nummer 1 Buchst. b bzw. Buchst. c Giberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl
der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden
Berechnungswerte nach Nummer 1 Buchst. b bzw. Buchst. c. Vorstehendes findet im
Hinblick auf Nummer 1 Buchst. d sinnentsprechende Anwendung;

bei Grundstlicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Voll-
geschosse.

Abweichend davon ist Nummer 1 entsprechend anzuwenden, wenn Grundstiicke ganz
oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die
Festsetzungen der in Nummer 1 bezeichneten Art enthalt.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor wird ver-

vielfacht mit

1.

1,5, wenn das Grundstlick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiets (§ 3, § 4 und § 4a BauNVO), Dorf-
gebiets (§ 5 BauNVO), Mischgebiets (§ 6 BauNVO) oder Sondergebiets im Sinne von § 10
BauNVO oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungs-
plangebiets Uberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen
Nutzung ahnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen
flr freie Berufe) genutzt wird. Ob ein Grundstiick in dieser Weise genutzt wird, bestimmt
sich nach dem Verhaltnis, in dem die Nutzungen der tatsachlichen Geschossflachen
zueinander stehen; hat die gewerbliche Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete
Bedeutung und bezieht sie sich Uberwiegend auf die Grundstiicksfliche (z.B. Fuhr-
unternehmen, Betriebe mit groBen Lagerflichen u.a.), ist anstelle der Geschossflachen
von den Grundstiicksflachen auszugehen;

2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebiets (§ 7 BauNVO), Gewerbegebiets (§ 8
BauNVO), Industriegebiets (§ 9 BauNVO) oder Sondergebiets im Sinne von § 11 BauNVO
liegt.

Bei der Verteilung des umlagefdahigen ErschlieBungsaufwands fiir selbstandige Griinanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) findet eine Erhohung nach Satz 1 nicht statt. Im Fall von Satz 1
Nummer 2 ist der Nutzungsfaktor stattdessen um 50 vom Hundert zu ermaRigen.



(5) Bei bericksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles so genutzt werden (§ 6 Abs. 3), betragt der Nutzungsfaktor 0,5.

§8
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstticke, die durch mehrere, nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittlung nach § 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB zusammengefasste beitragsfahige Erschliefungsanlagen im Sinne von
§ 127 Absatz 2 Nummer 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder dieser Anlagen beitrags-
pflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fir Wohn-
zwecke bestimmt oder werden sie auBerhalb von Bebauungsplangebieten nur fir Wohn-
zwecke genutzt, so wird die zu beriicksichtigende Nutzflache (§ 6 Abs. 1 Satz 2) zu Lasten der
ubrigen Beitragspflichtigen bei jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur zu zwei
Dritteln in Ansatz gebracht. Ist die nach § 6 Abs. 2 festgestellte Grundstiicksflache des
berucksichtigungspflichtigen Grundstlcks gréBer als 900 gm, so beschrankt sich diese
Regelung auf die Teilflache von 900 gm.

(3) Die vorstehende ErmaRigungsregelung gilt nicht, wenn fiir das Grundstiick § 7 Absatz 4
Satz 1 anzuwenden ist.

(4) Werden Grundstiicke durch 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr.
2 BauGB) oder durch Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach erschlossen, so wird
die zu bericksichtigende Nutzfliche (§ 6 Abs. 1 Satz 2) bei der Abrechnung jeder dieser
ErschlieBungsanlagen nur zu zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

§9
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. die Herstellung

a)  der Fahrbahn,

b)  der Mischflache,

c) der Radwege oder eines von ihnen,



d) der Gehwege oder eines von ihnen,
e) gemeinsamer Geh- und Radwege oder eines von ihnen,
f) von Mehrzweckstreifen oder eines von ihnen,
g) der unselbstandigen Parkflachen (auch Standspuren) des ruhenden Verkehrs,
j der unselbstandigen Griinanlagen,
h)  der Einrichtungen zur StraBenentwdsserung,
i) der Beleuchtungseinrichtungen,
2. den Grunderwerb,
3. die Freilegung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Mischflichen im Sinne von
Nummer 1 Buchst. b sind solche Flachen, die innerhalb der Straflenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nummern 1 Buchst. a und c¢ bis j genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichten.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB), die o6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), die
SammelstralRen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und die Parkflachen (§
127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) sind endgliltig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete StralRe angeschlossen sind,
b) sie Gber Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flichenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile dieser ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, gemeinsame Geh- und Radwege sowie
Mehrzweckstreifen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
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Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstdandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstdandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemal Buchst. ¢ gestaltet sind.

(3) Endgiltig hergestellt sind

a) Entwasserungseinrichtungen, wenn die StraBenrinnen, die StraReneinldaufe und die sonst
zur Ableitung des Stralenoberflaichenwassers erforderlichen Einrichtungen (z. B.
Leitungen, offene Graben, Mulden)

b) Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroRe der ErschlieBungsanlage und den
ortlichen Verhaltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskdrpern

betriebsfertig angelegt sind.

(4) Selbstandige Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
eine Verbindung zum o6ffentlichen StralRennetz haben, ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) werden Umfang, Merkmale der
endgilltigen Herstellung und die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§12
Entstehen der sachlichen Beitragspflichten

(1) Die sachlichen Beitragspflichten entstehen mit der endgiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlage, im Falle der Abschnittsbildung mit der endgiiltigen Herstellung des
Abschnitts und des Abschnittsbildungsbeschlusses, im Falle der Erschliefungseinheit mit der
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endgiiltigen Herstellung aller die Einheit bildenden ErschlieBungsanlagen und des
rechtzeitigen Zusammenfassungsbeschlusses.

(2) In den Fallen der Kostenspaltung entstehen die sachlichen Beitragspflichten mit Abschluss
der MalRnahme, deren Aufwand durch den Teilbeitrag gedeckt werden soll, und der
Anordnung der Kostenspaltung.

(3) Im Fall des § 128 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauGB entstehen die sachlichen
Beitragspflichten mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§13
Vorausleistungen

Fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, kdnnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrags erhoben werden. Die Vorausleistungen sind mit der endgltigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§14
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstiicks ist. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentlimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, im Fall von Absatz 1 Satz 2 auf
dem Erbbaurecht, im Fall von Absatz 1 Satz 3 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§15
Beitragsbescheid und Falligkeit

(1) Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach Bekanntgabe
des Beitragsbescheids fallig.
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§16
Abl6sung des ErschlieBungsbeitrags

(1) In Fallen, in denen die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Abldsung des ErschlieRungsbeitrags durch Vertrag vereinbart werden. Ein Rechtsanspruch auf
Ablosung besteht nicht.

(2) Der Ablosebetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags.
Dabei ist der entstehende ErschlieBungsaufwand anhand von Kostenvoranschlagen zu
ermitteln und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die durch die ErschlieBungsanlage
erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch die Zahlung des Ablosebetrags wird die Beitragspflicht endgliltig abgegolten.

§17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Veroffentlichung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 11. September 1987
auBer Kraft.

Rhauderfehn, den 20. Januar 2021

Gemeinde Rhauderfehn
Der Burgermeister:
Miller

Veroffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer Nr. 02/2021 vom 29.01.2021, S. 8 ff
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