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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Offene Bauweise

Bebauungsplan Nr. 9.26 "Rhauderfehn-Mitte"
Teilbereich A, 3. Anderung

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

F+R

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Griinflachen

Private Grinflache

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
=—=—=—x Wasserflachen
15. Sonstige Planzeichen
GFL

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Sielacht

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Sielacht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Gewasserraumstreifen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Bebauungsplan Nr. 9.26 "Rhauderfehn-Mitte", Teilbereich A, 3. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 (1) BauGB i. V. m. § 1 (4 — 9) BauNVvVO

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 (6) BauNVO die folgenden gemafR § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach 4 (3) Nr. 1 BauNVO,
. Gartenbaubetriebe nach § 4 (3) Nr. 4 BauNVO und
e  Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt abweichend von § 22 (2) S.2 BauNVO eine verringerte
Gebaudelénge wie folgt: Es sind Gebaudelédngen bei Einzel- und Doppelhdusern bis maximal 20,00 m
zulassig.

Garagen und uberdachte Stellpldtze gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO
sind auf diese Geb&udelange nicht anzurechnen.

(3) Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO ist in den
Allgemeinen Wohngebieten um bis zu 30% zulassig.

(4) Bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache sind gemaR § 16 (6) BauNVO die privaten
Griunflachen mit zu bericksichtigen.

2. Begrenzung der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in Wohngeb&duden héchstens eine Wohnung je
angefangene 400 m? Grundstiicksflédche zuléssig.

3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 (2) BauGB und § 18 (1) BauNVO

(1) Die Firsthdhe der Gebaude darf nicht mehr als 10,00 m betragen. Bezugspunkte sind die Oberkante
des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o&ffentliche Verkehrsflache,
gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte. Die festgesetzten Héhen gelten nicht
fur untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 NBauO.

(2) Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens, gemessen in der Mitte des Gebaudes, darf im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht mehr als 0,30 m Uber der zur ErschlieBung des jeweiligen
Baugrundstiickes dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, liegen.

4. Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und hochbauliche Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig. In den rickwértigen Grundstiicksbereichen sowie entlang
der offentlichen und privaten Grinflachen dirfen die Anlagen auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird fur alle Baugebiete bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen,
die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, Kohle, Ol und Abfille aller Art weder zu Heizungs-
und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden dirfen, sofern diese
Brennstoffe nicht in einer zentralen Heizungsversorgung des Plangebietes dienen. Der
Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berthrt. Ausnahmsweise diirfen
Feuerstatten fir feste Brennstoffe, die das CE-Zeichen haben und die nach der 1. BImSchV fiir feste
Brennstoffe zugelassen sind, errichtet werden.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Griinordnerische Festsetzungen geméaR § 9 (1) Nr. 15, 25 a BauGB
Parkanlage

Auf den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Park (G2) ist die Anlage von FuB3- und
Radwegen bis zu einer Breite von 2,5 m zuldssig. Weiterhin ist die Anlage von Aktionsfeldern
zuldssig. Die Fldche wird zu ca. 25% mit Gehdlzen (Gehdlzgruppen oder Einzelbdume) bepflanzt.
Geeignete Arten sind:

Pflanzliste B:

Bdaume

Bergahom Acer pseudoplatanus Beb | Nr. 9.26
Bruchweide Salix fragilis ebauungsplian INr. 9.
Esche Fraxinus excelsior "Rhauderfehn-Mitte"
Hainbuche Carpinus betulus . . "
Korbweide Salix viminalis Teilbereich A, 3. Anderung
Moorbirke Betula pubescens

Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Rotahorn Acer rubrum

Rotbuche Fagus sylvatica

Schwarzerle Alnus glutinosa

Silberweide Salix alba

Spitzahorn Acer platanoides

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

Zuckerahorn Acer saccharinum

Straucher

Feldahorn Acer campestre

Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Gemeiner Hartriegel Cornus alba

Grauweide Salix cinerea

Hasel Corylus avellana

Heckenrose Rosa canina

Kornelkirsche Cornus mas

Kreuzdorn Rhamnus carthatica

Ohrweide Salix aurita

Pfaffenhtlitchen Euonymus europaeus

Salweide Salix caprea

Schiehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum

Wasserschneeball Viburnum opulus

WeilRdorn Crataegus monogyna

Pflanzqualitdt der Bdume: Heister, 2 x v., 0.B., 150 - 200 cm; Pflanzqualitdt der Strducher:
Heckenpflanzen, 2 x v., 0.B. 80 - 100 cm; Pflanzabstand der Baume im Schnitt 20,00 m, der
Straucher 1,5 m; Pflanzung der Straucher in artengleichen Gruppen.

Die geholz- und nutzungsfreien Bereiche werden zur Belebung des Ortsbildes mit einer krautreichen
Saatgutmischung angeséat und kénnen bis zu zweimal im Jahr gemaht werden.

Baumpflanzung entlang der HaupterschlieBungsstraRe

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache G2 ist entlang der HaupterschlieBungsstralRe eine beidseitige
Baumpflanzung vorzunehmen. Es sollte durchgehend dieselbe Baumart verwendet werden.
Geeignete Arten sind: Linde, Eiche, Birke, Erle.

Pflanzqualitdt Hochstamm StU 14-16 cm, Abstand 15 m.

Offentliche Griinfliche/ Aktivititsbereich

In den mit G3 A gekennzeichneten &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Park ist die
Anlage von Fufl3- und Radwegen bis zu einer Breite von 2,5 m zulassig. AuRerdem ist die Anlage von
Kinderspielplatzen und Aktionsfeldern zuléssig. Bei der Bepflanzung der Spielplatze sollten die
folgenden Empfehlungen beachtet werden. Geeignete Baum- und Straucharten sind:

Pflanzliste C:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnuR Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Rotbuche Fagus silvatica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Wild-Apfel Malus sylvestris
Winterlinde Tilia cordata

Ungeeignete Baum- und Straucharten (giftige Teile):

Berglorbeer Kalmia spec.
Bocksdorn Lycium pec.

Efeu Hedera helix "Arborescens"
Eibe Taxus baccata
Faulbaum, Kreuzdorn Rhamnus spec.
Gemeiner Sadebaum Juniperus sabina
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Ginster Cytisus und Genista spec.
Goldregen Laburnum spec.
Heckenkirsche (beerentragende Arten) Lonicera spec.
Kirschlorbeer Prunus lauracerasus
Lebensbaum Thuja spec.

Liguster Ligustrum spec.
Pfaffenhitchen (fruchtende Arten) Euonymus spec.
Pieris Pieris japonica
Robinie Robinia spec.
Rosmarinheide Andromeda polifolia
Schneeball (beerentragende Arten) Viburnum spec.
Schneebeere Symphoricarpos spec.
Seidelbast Daphne spec.
Stechpalme, Hilse llex spec.
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Quartiersbezogene Griinflichen

Innerhalb der Wohnquartiere sind zentrale Grinziige festgesetzt (G3 B). Hier ist die Anlage von FuB3-
und Radwegen zulassig. Randlich zu den Wohngebieten hin ist eine lockere Anpflanzung aus
standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen (Pflanzliste C). Bdume und Strducher sind in
Gruppen von 5 — 7 Stick anzupflanzen. Die Restflache wird mit einer krautreichen Saatgutmischung
angeséat und bis zu 2 x/ Jahr geméaht. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Gewasserraumstreifen

Innerhalb der &ffentlichen und privaten Grinflachen sind Gewéasserrdumstreifen (Gr) festgesetzt.
Diese dienen der Grabenunterhaltung. Hier ist eine Bepflanzung mit Gehdlzen nicht zuladssig. Die
Flachen werden mit einer krauterreichen Rasensaatgutmischung (RSM) angesét und sind mehrmals
im Jahr zu mdhen. Das Mahdgut ist zu entfernen.
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