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DER BURGERMEISTER

BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Gemeinde Rhauderfehn

I. 73. Anderung des Flichennutzungsplanes

II. Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Wohn- und
Praxisgebiiude 3. Siidwieke-Westseite*

- Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

I. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rhauderfehn hat in seiner Sitzung am 12.12.2023
—_ dem Planentwurf zur 73. Anderung des Flichennutzungsplanes einschlieflich der Entwurfsbe-
griindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

II. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rhauderfehn hat in seiner Sitzung am 12.12.2023
dem Satzungsentwurf einschlieBlich der Entwurfsbegriindung zur Neuaufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Wohn- und Praxisgebdude 3. Stidwieke-Westseite*
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Fléichennqjtzungsplan-Anderung sowie der Geltungsbereich
- des Bebauungsplanes kann der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden.
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Die Planentwiirfe einschlieBlich der Entwurfsbegriindungen liegen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gedndert worden ist, in der Zeit
vom

29.02.2024 bis einschlieBSlich 02.04.2024

im Rathaus der Gemeinde Rhauderfehn, 1. Sudwieke 2 a, 26817 Rhauderfehn, im Flur des
2. Obergeschosses, wihrend der Offnungszeiten

(Montag, Dienstag und Donnerstag von 08.00 — 12.30 Uhr und 14.00 — 15.30 Uhr, Mittwoch und
Freitag von 08.00 — 12.30 Uhr oder nach Vereinbarung)

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Dartiber hinaus konnen die Planungsunterlagen im Internet auf der Homepage der Gemeinde
Rhauderfehn unter www.rhauderfehn.de eingesehen werden.

Folgende Gutachten / Stellungnahmen mit zum Teil umweltrelevanten Informationen sind ver-
fligbar und liegen mit aus:

Gutachten und Untersuchungen:

*NWP Planungsgesellschaft mbH (Erhebung Mérz 2023):
Bestandsplan Biotoptypen

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Triagern Offentlicher Belange aus dem Beteili-
gungsverfahren nach § 4 (1) BauGB:

*Landkreis Leer:
Raumvertraglichkeit, Vorranggebiet fiir Griinlandbewirtschaftung,
Kompensationsmalinahmen
Immissionsschutz
Hinweise zum Boden (Menge, Verwendung des Aushubs, Auskofferungstiefe)
Denkmalschutz, Fassadengestaltung
Angaben zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Festsetzungen zum Ausschluss kirchlicher
Zwecke, auch Ausschluss von Beherbergungsbetrieben
Hinweise zum Wasserschutzgebiet und zur Oberflichenentwdsserung
*EWE Netz:
Hinweise zu Leitungen und Anlagen
*Sielacht Stickhausen:
Oberflachenentwésserung — Einleitung in 3. Siidwieke
*Ostfriesische Landschaft
Denkmalschutz



*Wasserversorgungsverband Overledingen:
Hauptversorgungsleitung, Loschwasserentnahme
*Niedersdchsische Landesbehdrde fiir Stralenbau und Verkehr:
Externe Kompensationsmal3nahmen
*LGLN, Katasteramt Leer, Regionaldirektion Aurich:
Grenzfeststellung
*Landwirtschaftskammer Niedersachsen:
Tierhaltungsanlagen, Geruchsbelastung
*Abwasserverband Overledingen:
Geltungsbereiche

Anregungen aus der frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB:

Keine privaten Stellungnahmen

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere die Auswirkungen der Bauleitplanung
(VHB Nr. 13 ,,Wohn- und Praxisgebdude 3. Siidwieke-Westseite* und 73. Flachennutzungsplan-
Anderung) auf, Tiere und Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Er-
holungswert, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen ge-
priift.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt finden
sich u. a. in Kap. 2.1.1 und 2.2.1 des Umweltberichtes. Es werden insbesondere Aussagen zu der
Inanspruchnahme von Biotoptypen, zu potenziell vorkommenden Vogel- und Fledermausarten
getroffen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden, Wasser, Klima und Luft finden sich u. a.
in Kap. 2.1.2 bis 2.1.4 und 2.2.2 bis 2.2.4 des Umweltberichtes. Es werden insbesondere Aussa-
gen zu den anstehenden Bodentypen, kohlenstoffreichen Boden mit Bedeutung fiir den Klima-
schutz (Hochmoor), Grund- und Oberflaichengewéssern, Neuversiegelungen, zur Oberflachen-
entwisserung und zum Klimaschutz gemacht.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft finden sich u. a. in Kap. 2.1.5 und
2.2.5 des Umweltberichtes. Es werden insbesondere Aussagen getroffen zur Pragung des Land-
schaftsbildes durch die vorhandene, unmittelbar anschlieBende Fehnsiedlung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch finden sich u. a. in Kap. 2.1.6 und 2.2.6
des Umweltberichtes. Es werden insbesondere Aussagen getroffen zu nichstgelegenen Wohn-
nutzungen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter finden sich u. a. in Kap.
2.1.7 und 2.2.7 des Umweltberichtes. Bau- und Bodendenkmale liegen nicht vor; es erfolgt eine
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutztlachen.



Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wechselwirkungen finden sich u. a. in Kap. 2.1.8
und 2.2.8 des Umweltberichtes. Es werden insbesondere Aussagen getroffen zu den allgemeinen
Wechselwirkungen, welche im Rahmen der voran beschriebenen Schutzgiiter bereits Beriicksich-
tigung finden. Besondere Wechselwirkungen wurden nicht erkannt.

Wihrend der Auslegungsfrist konnen schriftlich oder zur Niederschrift oder per E-Mail Stellung-
nahmen abgegeben werden. Es wird drauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemidl § 7 Abs. 3 Satz | UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte
geltend machen konnen.

Rhauderfehn, 12.02.2024

Gemeinde Rhauderfehn
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