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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht eines Investors im Ande-
rungsbereich zwei Wohn- und Praxisgebaude zu errichten. Die Gemeinde Rhauderfehn steht
der geplanten Nutzungsanderung fiir den Bereich positiv gegentiber und bereitet diese pla-
nungsrechtlich vor.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 73. Anderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und
das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich derzeit planungsrechtlich im AuRenbereich der Ge-
meinde Rhauderfehn im Landkreis Leer und stellt sich als Fléache fur die Landwirtschaft dar.

Nérdlich grenzen Wohnbauflachen in einer weitgehend einzeiligen Bautiefe an den Anderungs-
bereich. Ostlich liegt die KreisstraRe 53 und der Kanal ,lll. Siidwieke*. Siidlich und westlich
grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbereich an.

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches und seiner Umgebung

Der Anderungsbereich wird als Ackerflaiche genutzt und auch die Umgebung ist durch land-
wirtschaftliche Nutzflichen gepragt. Nordlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern und vereinzelten gewerblich genutzten Gebauden. Ostlich der StraRe ,,3.
Sudwieke* befindet sich der Wasserzug Ill. Sudwieke.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhauderfehn aus dem Jahr 2010 mit der
Neubekanntmachung vom 01.03.2022 wird der Anderungsbereich dem AuRenbereich zuge-
ordnet. Im Norden grenzen Wohnbauflachen an. Ostlich befindet sich die lIl. Stidwieke als ein
Gewdsser Il. Ordnung und die Kreisstralle 53 als HauptverkehrsstralRe mit ortlicher bzw.
Uberdrtlicher Bedeutung. Sidlich und westlich gibt es keine Darstellungen im Flachennut-
zungsplan. Im Westen sind Gebiete mit Lagerstétten der 1. Ordnung von besonderer volks-
wirtschaftlicher Bedeutung (Abbaugebiete fir Weil3- und Schwarztorf) dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhauderfehn (2010 mit der Neube-
kanntmachung vom 01.03.2022)

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB angepasst und im Parallelverfahren
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ,Wohn- und Praxisgebaude 3. Stidwieke-
Westseite* aufgestellt.

2.2 Bebauungsplane

Dem Anderungsbereich liegen keine Bebauungspldne zugrunde. Die wohnbaulichen Flachen
im Norden des Anderungsbereiches werden iiber die Satzung liber die Festsetzung von Fla-
chen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile an der 3. Stdwieke/Westwieke abgesichert.
Aufgrund der starken baulichen Entwicklung und der daraus resultieren Dichte wurde die In-
nenbereichssatzung im Jahr 1979 aufgestellt mit dem Ziel dem Bereich Planungsrecht zu ver-
leihen und von dem AulRenbereich abzugrenzen.

2.3 Gemeindeentwicklungskonzept

Die Gemeinde Rhauderfehn hat ein Gemeindeentwicklungskonzept erstellt mit dem Ziel zu-
kiinftige Anpassungserfordernisse und -strategien in allen Bereichen der kommunalen Sied-
lungsentwicklung aufzuzeigen, die durch den demografischen und sozioékonomischen Wan-
del betroffen sind. Es dient als Orientierungsrahmen kommunaler Entscheidungen.

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse wurde sehr deutlich, dass sich die Bewohner der Ort-
schaft Klostermoor nicht ausreichend in ihren Bedirfnissen wahrgenommen fuhlen. Der Ein-
bezug angrenzender Flachen zum bestehenden Gebiet in Klostermoor ist fir die Entwicklung
des Ortsteils sinnvoll und kommt dem Wunsch der Birger nach einem gréReren Fokus auf
kleinere Ortsteile nach.
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Fur das Plangebiet werden im Konzept keine Aussagen getroffen.

Anderungsberelch
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Abbllduﬁg 2: Auszug aus dem Geme|ndeentW|ckIungskonzept der Gemelnde Rhauderfehn aus dem Jahr 2020

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung, Standortdiskussion

Ziel der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anpassung der Plandarstellung der
vorbereitenden Bauleitplanung vorzubereiten, um dem Gebiet auf nachgelagerter Ebene Bau-
recht zu verleihen und die vom Vorhabentrager geplante Bebauung planungsrechtlich und in
diesem Falle vorhabenbezogen abzusichern.

Gemal § 12 Abs. 2, Satz 1, BauGB hat die Gemeinde Rhauderfehn auf Antrag des Vorhaben-
tragers Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemaflem Ermessen zu
entscheiden. Bisher wird die Flache des Plangebiets landwirtschaftlich genutzt und wider-
spricht damit der geplanten baulichen Nutzung. Es handelt sich zudem um eine Flache im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB im Ortsteil Klostermoor. In der ersten Abstimmung mit dem
Landkreis leer wurde die Schaffung eines Planrechtes lber die Erweiterung der Innenbereich-
satzung ,,3. Sudwieke/Westwieke*“ als nicht genehmigungsfahig eingestuft. Auch eine Privile-
gierung des Vorhabens gemaf} § 35 (1) BauGB ist nicht gegeben.

Um eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung zu erméglichen, muss die Gemeinde Rhauder-
fehn nach § 1 Abs. 3 BauGB fir dieses Vorhaben einen Bauleitplan aufstellen. Hierzu bedarf
es neben der Aufstellung des Bebauungsplans auch eine Anderung im rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplan. Die vorliegende Planung erfiillt diesen Zweck, die Art der baulichen Nutzung im
naheren Umfeld wird ordnungsgemaf erganzt und damit der vorzufindende Bestand sinnvoll
fortgefiihrt. Mit dem Hintergrund des demografischen Wandels und einer Steigerung des
Durchschnittsalters im Gemeindegebiet ist die Erstellung von Wohn- und Praxisgebduden in
Verbindung mit Wohnnutzungen eine sinnvolle Ergénzung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein privates Grundstiick des Vorhabentragers. Daher
gibt es fur den Vorhabentrager keine alternative Moéglichkeit sein Vorhaben in der Gemeinde
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zu realisieren. Mit der Ausdehnung der Bebauung nach Suiden, wird das Siedlungsbild sinnvoll
weitergefuhrt.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemald §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siche Kapitel 4.3 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Nicht relevant, da FNP-Anderung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Beduirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siche Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.5 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

siehe Kapitel 4.8

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siche Kapitel 4.8 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.3 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

siche Kapitel 4.6 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siche Kapitel 4.3 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.2 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 4.3 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

‘ Nicht relevant.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit berick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine Anhaltspunkte flir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erkennbar.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.9 ‘

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.11 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen




Inhalt Gemeinde Rhauderfehn: 73. Flachennutzungsplanédnderung (NWP

Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siche Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.14 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siche Kapitel 4.15 |

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

‘ Nicht relevant, da FNP-Anderung

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.8 |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.2 |

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen. Der
Anderungsbereich liegt jedoch in der Nahe eines Gebietes fiir den Torferhalt und innerhalb
eines Grundwasservorranggebietes.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen mit Kennzeichnung des Plangebie-
tes in pinker Markierung

Gemal den Vorgaben des LROP sollen die landlichen Regionen sowohl mit ihren gewerblich-
industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen
Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag
leisten kénnen (vgl. LROP 2017 Kap. 1.1 Abs. 07 Satz 1). Die Festlegung von Gebieten flr
Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter Bericksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausge-
richtet werden. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden
(vgl. LROP 2017 Kap. 2.1 Abs. 04).

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer aus dem Jahr 2006
stellt den Geltungsbereich als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft und Vorranggebiet fur
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung dar.

Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft werden aufgrund ihres hohen, naturlichen Ertragspo-
tenzials festgelegt. Sie unterstreichen die Bedeutung der Landwirtschaft und die Qualitat des
Bodens fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Vorranggebiete fur Grinlandbewirtschaftung umfassen 6kologisch wertvolle Bereiche und sol-
len somit der Sicherung der Lebensraume fiur Pflanzen und Tiere dienen. Aulierdem wird die
besondere Bedeutung der Kulturlandwirtschaft in dieser Region ausdriicklich hervorgehoben.
Zugleich sollen diese Gebiete aufgrund der gro3flachigen Ausweisung Verbundstrukturen zwi-
schen den verschiedenen Lebensraumen darstellen, insbesondere qilt dieses fiir die Fliel3ge-
wasser.

Aufgrund der kleinrdumigen Erganzung des Siedlungsbereiches wird der Vorsorgeaspekt des
Standortes nicht geféhrdet. Es sind keine unverhaltnismaliigen Auswirkungen auf die umge-
bende Landschaft zu erwarten.
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Abbildung 4: Auszug aus dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer mit Kennzeichnung des
Plangebietes in blauer Markierung

Der Standort Rhauderfehn wird als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung festgelegt. Die natiirliche Eignung der umgebenden Landschaft fir Erholung und Freizeit,
die Umweltqualitat, eine ausreichende Erholungsinfrastruktur und kulturelle Angebote sind zu
sichern und weiterzuentwickeln.

Besonders geschiitzte oder schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft bestehen im Gebiet
nicht bzw. sind nicht bekannt.

Aufgrund der geringen Flache steht die Plandnderung den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung nicht entgegen.

4.2 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.
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Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflr sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Mit der Anderung der Niederséchsischen Bauordnung NBauO im Jahr 2021 gelten verstérkte
MaRnahmen zum Klimaschutz. Dacher von Gebauden mit einer gemischten Nutzung, die ab
dem 31. Dezember 2023 beantragt werden, missen nach § 32a NBauO zu 50% mit Photovol-
taikanlagen ausgestattet werden.

Die Flachennutzungsplananderung tragt den Belangen Rechnung, indem der Flachenbedarf
des Vorhabentragers berlcksichtigt wird, jedoch keine ibermafligen Flachen fir die Versie-
gelung in Anspruch genommen werden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung durch die Nutzung von regenerativen Energien berlcksichtigt. Es werden
Festsetzungen zur Nutzung von Solaranlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. AulRer-
dem wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Bischen und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden diesbezliglich keine Regelungen
getroffen.

4.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Im Zuge der Planung hat die Gemeinde Rhauderfehn im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes dafiir Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen wird (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Dieser Aspekt betrifft die nachgelegte Planungsebene. Jedoch werden durch die zukiinftige
ErschlieBung keine wesentlichen Emissionssteigerungen erwartet. Die Umgebung ist gepragt
durch eine ruhige Wohnbebauung mit reinen Ziel- und Quellverkehren und landwirtschaftlich
gepragten Flachen. Die Emissionen aus der Landwirtschaft werden im landlichen Gebiet als
hinnehmbar betrachtet. Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13.

4.4 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Eine wesentliche Steigerung des Bevolkerungswachstums durch die nachgelagerte Planung
innerhalb des Ortsteils ist in Anbetracht der GréRe des Anderungsbereiches nicht zu erwarten.
Mit dem vorhandenen Angebot kann die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs und
Einrichtungen fir soziale und kulturelle Bediirfnisse sowie flir Sport, Freizeit und Erholung ge-
wahrleistet werden.
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Der Vorhabentrager plant mit der Errichtung zweier Gebaude die Ansiedlung von Praxis- und
Bironutzung sowie Wohnnutzungen.

4.5 Belange der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Die Anderung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet und fiihrt zu
einer zeitgemalen und nachfrageorientierten Weiterentwicklung des Ortsteils Klostermoor.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Es sind keine baudenkmalerischen Objekte be-
kannt. Jedoch wird auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge
von Bauausflihrungen mit folgendem Text hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-
maRk § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Leer oder dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und die Fundstelle sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S.578).

4.7 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das geplante Vorhaben fligt sich mit seiner Nutzung in die Bestandssituation der Umgebung
ein. Das Plangebiet und seine Umgebung sind bereits zum Teil durch vorhandene Wohnnut-
zung gepragt.

Die Erweiterung fihrt zu einer Veranderung des Landschafts- und Ortsteils. Die Veranderung
wird als geringfligig eingestuft.

Negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind daher nicht zu erwarten.

4.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Gesetzlicher Biotopschutz / Schutzgebiete

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von
Europaischen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berthrt. Entsprechende
Schutzgebiete finden sich in etwa 5 km Entfernung zum Plangebiet.

Im Plangebiet und der Umgebung von mind. 3 km bestehen keine nationalen Schutzgebiete
und -objekte. Aufgrund fehlender Wechselbeziehungen zu den Schutzgebieten in grof3erer
Entfernung wer-den keine relevanten nachteiligen Auswirkungen durch die Planung auf die
Schutzziele dieser Gebiete erwartet.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst eine unversiegelte Flache von 2.642 m? in Siedlungsrandlage von Klos-
termoor, an der 3. Sudwieke Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Nérdlich
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schlief3t ein Wohngrundstiick mit Gartennutzung an, im Siiden eine Grinlandflache, an die
stral3enparallel eine Baumreihe angrenzt.

Aufgrund mangelnder Gehdlzstrukturen im Plangebiet besteht kein Potenzial fiir Geholzbriter
oder Fledermause. Angrenzend besteht Potenzial durch eine Baumgruppe.

Das Plangebiet liegt im Bereich von tiefen Tiefumbruchbéden aus Hochmoor und im Bereich
kohlenstoffreicher Béden. Besonders schutzwirdige Béden bestehen in ca. 180 m Entfernung
zum Plangebiet.

Im Plangebiet befindet sich ein Graben mit Entwésserungsfunktion, welcher kurz nach Beginn
der Grundstlicksflache verrohrt weitergefihrt wird. Angrenzend ans Plangebiet befindet sich
ein weiterer Entwasserungsgraben und ein kleiner Kanal. Die Grundwasserneubildungsrate
liegt bei 250 bis 300 mm im Jahr.

Das Lokalklima des Plangebiets wird durch die Siedlungsreihe, die Stralle und das Freiland
gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8 °C und der Jahresniederschlag bei
durchschnittlich 745 mm im Jahr.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den Siedlungsbereich mit lockerer Einzelhaus-
bebauung in einer Moor- bzw. Fehnlandschaft geprégt. Das Plangebiet schlief3t sich direkt an
eine voll erschlossene Siedlungsreihe an.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Die Planung bereitet Neuversiegelung auf einer bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flache vor, die Flache steht somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum
zur Verfigung. Baumbestand ist nicht betroffen. Auch kommt es versiegelungsbedingt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Im Flachennutzungsplan werden keine Grinflachen dargestellt, doch im parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 werden sowohl Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen als auch AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt. Hierbei handelt es sich um Festset-
zungen zur Uberbaubaren Flache im Wohngebiet, zur Héhenbegrenzung sowie um Malinah-
men zur Reduzierung des Versiegelungsrades auf Stellplatzen durch Verwendung von was-
serdurchldssigem Material, zur Dachbegriinung, zur Gartengestaltung unter Ausschluss von
sogenannten Schottergarten und zur Nutzung von Photovoltaikmodulen.

Die MaRnahmen zum Ausgleich umfassen Festsetzungen zur Anpflanzung von standortheimi-
schen Baumen und Strauchern zur Entwicklung einer dichten Laubgehélzhecke und zur An-
lage einer extensiv gepflegten Obstwiese innerhalb einer privaten Grinflache.

Mit den vorgesehenen Malinahmen kdnnen die vorhabenbedingten erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft plangebietsintern ausgeglichen werden. Ein externer Aus-
gleich wird nicht erforderlich.

Artenschutz

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Durch Beachtung zeitlicher Vermeidungsmalinah-
men kann ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Konflikte
mit dem Verbotstatbestand der Stérung und der Zerstérung von dauerhaften Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten sind vorhabenbezogen nicht zu erwarten.

4.9 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Rhauderfehn hat bei der Abwéagung der Belange ,,landwirtschaftliche Flachen-
nutzung/Landwirtschaft versus ,Entwicklung der Ortschaft* der Ausweisung von Wohnbau-
flachen das hdhere Gewicht beigemessen. Zur Wahrung einer guten Bevolkerungsstruktur und
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der medizinischen Versorgung in Rhauderfehn, ist eine maf3volle Erweiterung der Baumdglich-
keiten in den jeweiligen Ortschaften erforderlich.

4.10 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Der Anderungsbereich liegt in der Nahe einer Lagerstatte 1. Ordnung von besonderer volks-
wirtschaftlicher Bedeutung. In diesem Bereich kommen die Rohstoffe Weil3- und Schwarztorf
vor. Die Abbauoption der Lagerstatte wird durch diese Planung nicht beeintrachtigt.

4.11 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserversorgungsverbandes Overledingen
in Rhauderfehn, Ortschaft Collinghorst, Schutzzone Il A. Die Auflagen der Schutzbestimmun-
gen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr das Wasserwerk Collinghorst sind in den
weiteren Planungsebenen zu beachten.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch &éffentliche und private Betreiber ge-
wahrleistet. Das bestehende Grundstlick ist an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.

Eine Konkretisierung der Leitungsanschlisse erfolgt auf Umsetzungsebene.

4.12 Oberflachenentwésserung

Auf Ebene der Bauleitplanung sowie der Genehmigungsplanung ist nachzuweisen, dass eine
schadlose Oberflichenentwisserung im Plangebiet méglich ist. Durch die Anderung wird Bau-
recht flr ein Baugrundstlick geschaffen, sodass sich das Mal} der versiegelten Flache nur ge-
ringfligig erhoht.

Bis an die Grundstiicksflache heran verlaufen zwei Entwasserungsgraben, von denen einer
den Acker zur nérdlichen Flache abgrenzt und einer in der Mitte des Ackers verlauft. Die Ent-
wasserungsfunktion dieser Graben wird durch die Erganzung der Bebauung nicht negativ be-
einflusst, der Nachweis der schadlosen Entwasserung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Das Oberflachenwasser kann ohne Rickhaltung direkt Giber die vorhandene Rohrleitung in die
3. Sudwieke eingeleitet werden. Das Gewasser ist geeignet, die zusatzlichen Wassermengen
aufnehmen zu kénnen. Auf Umsetzungsebene wird eine entsprechende Einleitungserlaubnis
eingeholt.

4.13 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits verkehrstechnisch ausgebauten und er-
schlossenen Siedlungsbereiches. Eine Ausweisung von neuen Verkehrsflachen ist demzufolge
nicht notwendig. Es werden durch die geringfligige Ergdnzung weiterer Bauflachen keine we-
sentlichen Veranderungen in den Verkehrsbelastungen im Gebiet und seinen Nachbarschaften
erwartet.

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
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(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde (berpriift, ob der Anderungsbereich in einem Uberschwem-
mungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei Hoch-
wasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnhausg)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten
hat ergeben, dass das Plangebiet in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten mit HQexem liegt. Das Risikogebiet umfasst jedoch grof3flachig alle Bereiche, die von
Gezeiten beeinflusst werden. Die Vorgaben von § 78b WHG sind daher nicht einschlagig. Be-
lange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.15 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Die Gemeinde Rhauderfehn verfiigt tiber einen hohen Griinlandanteil und der Anderungsbe-
reich wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben, die fir die Naherholung Uber die
Wege weiterhin nutzbar bleiben.

4.16 Belange des Bodenschutzes

Der Bereich befindet sich laut NIBIS-Kartenserver nicht in einem Bewilligungs- oder Erlaubnis-
feld oder in einem mit Bergwerkseigentum versehenen Gebiet.

Far Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen in den Teilbereichen wird auf
den NIBIS-Kartenserver des LBEG verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht.

Auf nachgelagerter Bauplanungsebene werden detaillierte Aussagen zum Bodenschutz getrof-
fen.

4.17 Kampfmittel

Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

4.18 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altstandortes. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff Mai 2023) sind
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keine Altlasten vorhanden. Sollten jedoch konkrete Hinweise auf Altablagerungen im Plange-
biet auf Ebene der Genehmigungsplanung bekannt werden, ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rhauderfehn fiihrt im Zuge dieser Flachennutzungsplanéanderung Beteiligungs-
verfahren gemaf} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Bilrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese éffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landkreis Leer

Es wird darum gebeten das Kapitel zur Raumordnung zu korrigieren, da im RROP das Gebiet
auch als ein Vorranggebiet fur Griinlandbewirtschaftung dargestellt wird. Die Begriindung wird
entsprechend korrigiert.

Sielacht Stickhausen

Die Moglichkeit der schadlosen Abfiihrung des vermehrt anfallenden Oberflachenwassers ist
nachzuweisen. Das Oberflachenwasser kann (ber einen vorhandene Rohleitung in die 3. Siid-
wieke eingeleitet werden. Ein Hinweis dazu wird in der Begriindung erganzt.

Ostfriesische Landschaft

Die Ostfriesische Landschaft gibt Hinweise zu Bodenfunden. Die Hinweise sind bereits in der
Begrindung enthalten.

Wasserversorgungsverband Overledingen

Der Wasserversorgungsverband weist darauf hin, dass sich an der 3. Stidwieke keine Moglich-
keit zur Wasserentnahme fir Léschwasserzwecke befindet. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und auf Umsetzungsebene beachtet.

LGLN

Im Plankopf wurde unter dem Hinweis zur Planunterlage nicht die Gbliche Darstellung verwen-
det.

Die Planzeichnung wurde angepasst

Abwasserverband Overledingen

Der Verband weist auf die unterschiedliche Darstellung der Geltungsbereiche von VHB und
FNP hin. Die Deckblatter sowie die Beschreibung der Lage und der Abgrenzung werden kor-
rigiert.
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5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Flachennutzungsplan — Darstellungen

Der Anderungsbereich wird entsprechend der formulierten stadtebaulichen Zielsetzung ge-
maf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Wohnbauflache dargestellt.

7 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Anderungsbereich weist eine GréRe von ca. 2.642 m? auf.

Die Begriindung ist der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Rhauderfehn, den

Der Birgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Rhauderfehn folgt mit der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes dem
Wunsch des Grundstlickseigentimers, auf seinem Grundstiick Wohn -und Praxisgebaude zu
realisieren. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhauderfehn unterliegt
der Anderungsbereich der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft, mit der 73 Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird eine Wohnbauflache vorbereitet. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von 2.642 m? westlich angrenzend die Stral3e 3. Stidwieke.

Nérdlich angrenzend an den Anderungsbereich sind bereits Wohnbauflachen dargestellt, zu-
dem qilt die Satzung Uber die Festsetzung von Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ort-
steile an der 3. Stidwieke/Westwieke.

Derzeit wird der Anderungsbereich ackerbaulich genutzt (Maisanbau). Nérdlich schliet ein
Wohngrundstiick mit Gartennutzung an, im Stiden eine Griinlandflache, an die stral3enparallel
eine Baumreihe angrenzt.

Parallel wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt, es wird ein Allgemeines
Wohngebiet und eine private Grunflache ausgewiesen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine | Die Planung schliefdt sich an eine bereits beste-
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiir- | hende Siedlungsreihe an, der Geltungsbereich
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu | befindet sich jedoch im Auf3enbereich. Durch die
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entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB]

angrenzende bauliche Pragung sind die Voraus-
setzungen fir die Inanspruchnahme einer Aul3en-
bereichsflache gegeben.

Die Planung sieht eine giebelstédndige Ausrich-
tung des Nebengebdudes, aber nicht des Haupt-
gebaudes vor.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Durch die Bebauung ist nicht von einer Emissi-
onssteigerung auszugehen. Die Schallemissio-
nen stellen ebenfalls kein Problem dar. Durch die
Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss
und einer maximalen Firsthdhe von 9,50 m st
nicht mit Beeintrachtigungen durch grofflachige
Verschattungen zu rechnen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes und in ndherer Um-
gebung sind keine Baudenkmale bekannt.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege werden durch die Pla-
nung nicht berdhrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Unmittelbar angrenzend ist kein FFH- oder
Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Die nachst-
gelegenen Natura 2000-Gebiete sind das EU-
Vogelschutzgebiet und das  FFH-Gebiet
Esterweger Dose siiddstlich des Plangebietes in
ca. 5 km Entfernung. Es handelt sich hierbei um
renaturierte und noch im Abbau befindliche
Flachen eines grol¥flachigen = Hochmoor-
komplexes mit vegetationsfreien Bereichen,
Pfeifengrasstadien, Sukzessionsflaichen, Moor-
heiden und Moor-Wélder sowie auch
angrenzendes  Griinland.  Aufgrund der
Entfernung, dem Wesen der Planung und der
Biotopausstattung des Plangebietes wird von
einer Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz-
und Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete
ausgegangen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere Mal3Snahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fldachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Die Planung nimmt unversiegelte
landwirtschaftlich  genutzte  Freiflichen in
Anspruch, bei denen es sich um Sonstigen Acker
handelt. Da durch die Neuversiegelung
erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens
entstehen, missen diese nach den Maligaben
der Eingriffsregelung kompensiert werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der

Es bestehen Regelungen zur Begriinung von
Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger
als 15 Grad.
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Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§1 a Abs.5
BauGB]

Auch sind innergebietliche Gehélzpflanzungen
vorgesehen, die ausgleichend auf das Klima wir-
ken.

Die Ausstattung der Dacher mit Photovoltaik-An-
lagen ist vorgesehen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die klinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalBgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfédhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-

schaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes lasst sich im Bereich neu versiegelter
Flache i. d. R. nicht im gleichen Maf} aufrecht-
erhalten wie in der landwirtschaftlich genutzten
Landschaft.

Zum Ausgleich der Neuversiegelung der Freifla-
che sind Ausgleichsmalinahmen gemaf der Ein-
griffsregelung vorzunehmen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Keine Auspragung von Schutzgebiete oder -objekten Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes
in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Um-
weltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sollen vor schédlichen Umwelteinwirkungen
geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Es ist davon auszugehen, dass keine wesentli-
chen Beeintréachtigungen der schutzwirdigen
Nachbarschaften verursacht werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit sei-
nen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Ein-
wirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.
[vgl. § 1und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung
von Ackerflache vorbereitet, wodurch erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens entstehen. Diese
missen nach den Maligaben der Eingriffsrege-
lung kompensiert werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersach

sisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdésser (oberirdische Gewdésser, Kisten-

gewdsser und Grundwasser) sollen durch eine

Im Norden angrenzend an die Grundsticksflache
verlauft ein Entwdsserungsgraben. Mittig durch
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nachhaltige Gewdédsserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

die Grundstlicksflache hindurch verlauft ein wei-
terer Entwasserungsgraben, jedoch ist dieser fast
ausschlieldlich verrohrt. Vor der Stralie befindet
sich ein kleiner Kanal.

Durch die Neuversiegelung wird sich der Oberfla-

chenabfluss von Niederschlagswasser erhéhen.
Um diesem Effekt entgegenzuwirken, sind die
Stellplatze aus wasserdurchldssigem Material
herzustellen.

Ziele der Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer wird der Geltungsbereich der Zielkategorie
»Gebiete von lGberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und Gberwiegend sehr hoher und
hoher Bedeutung der abiotischen Schutzgiter aufgrund des Moorstandortes zugewiesen. Auf der
Flache des Geltungsbereiches haben bereits Abtorfungen und Entwasserungen stattgefunden, was
sich unter anderem an dem Versatz in der Geldndeoberkante weiter im Westen zeigt.

Umweltbezogene Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Fir den Geltungsbereich werden im LROP Niedersachsen 2017 (zuletzt gedndert am 07.09.2022)
keine Darstellungen getroffen. Westlich bzw. siidwestlich befindet sich ein Gebiet fiir den Torferhalt.

Nach der zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkreises Leer 2006 liegt der Geltungsbereich
in einem Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft und in einem Vorsorgegebiet fir Natur und Land-
schaft.

1

.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-

S

chutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch VermeidungsmalRnahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Eine
aktuelle Bestandsaufnahme liegt nicht vor, doch wurden aus der Biotopkartierung die Potenti-
ale abgeleitet.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen wird dieser Bereich durch den an-
grenzenden Siedlungsrand und die Stral’e bestimmt, so dass auf dem Ackerstandort in Sied-
lungsnahe keine stérungsempfindlichen Offenlandarten zu erwarten sind. Auch liegt innerge-
bietlich kein Potential fir Geholzbriter oder Quartiere fir Fledermause vor, jedoch kénnen die
Ackerflachen in Zusammenhang mit dem Kanal und den angrenzenden Gehdlzen Flugleitlinien
sowie Nahrungsraum darstellen.

Innergebietlich sind keine offenen Grabenbereiche ausgepragt und auch die westlichen Ent-
wasserungsgraben weisen nur ein sehr geringes Potential als Laichgewésser flir Amphibien
auf.

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Flederméuse), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspragun-
gen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten an-
dererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Gefahrdungen und Tétungen sind vorhabenbezogen auszuschliel3en, wenn Baumal3nahmen
(z. B. ErdbaumalRnahmen) aul3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermonaten von Okto-
ber bis Ende Februar) durchgefihrt werden. Sofern die Baumalinahmen innerhalb der Vogel-
brutzeit stattfinden, sollte die Flache zeithah vor Beginn der BaumalRnahmen durch eine fach-
kundige Person untersucht werden, um eine potentielle Betroffenheit von Brutvogeln auszu-
schlieRen. Werden dabei besetzte Vogelnester festgestellt, sind in Absprache mit der zustéan-
digen Naturschutzbehérde MalRnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes zu ergrei-
fen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmafnahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungsver-
bot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dau-
erhaft gehindert wird.
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Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Da das Plangebiet durch die aktuelle Nutzung (Ackerland) und die angrenzenden Stral3en so-
wie aufgrund der Siedlungsnahe bereits Stérungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten zu
erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegeniber der Anwesenheit von Menschen,
Verkehr u. 4. aufweisen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulerhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? §44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Aufgrund der offenen Habitatstrukturen ist nicht vollstandig auszuschlieRen, dass bei Realisie-
rung zumindest potenzielle Niststatten von Bodenbritern betroffen sein kénnten. Wahrend der
Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester zerstért oder beschadigt werden. Hier
bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und To-
tungsverbot).

Bodenbritende Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester
nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen.

Far das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung / Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ist zudem ausschlaggebend, ob die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang aufrechterhalten werden. Insbesondere, ob und inwieweit ein Ausweichen auf
Strukturen und Flachen im Umfeld méglich ist. Auf Grundlage der Lage und der Kleinflachigkeit
hat das unmittelbare Plangebiet keine oder nur eine geringe Bedeutung als Brutgebiet, so dass
davon auszugehen, dass ein Ausweichen mdglich ist und dieser Verbotstatbestand nicht aus-
geldst wird.

Fazit

Bei Beachtung zeitlicher VermeidungsmalRnahmen kann ein Verstol3 gegen das Tétungs- und
Verletzungsgebot vermieden werden. Konflikte mit dem Verbotstatbestand der Stérung und
der Zerstérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind vorhabenbezogen nicht
zu erwarten.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
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wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels'im Marz 2023 erfasst. Die nachfolgende Abbildung zeigt
das Plangebiet in Uberlagerung mit dem aktuellen Luftbild.

Legende
Biotoptypen im
Geltungsbereich
[ IAZ Sonstiger Acker

GRR Artenreicher
Scherrasen

~~ FGR Nahrstoffreicher
Graben

Biotoptypen AuBerhalb
AZ Sonstiger Acker

FGR Nahrstoffreicher
Graben

FKK  Kleiner Kanal

GI Intensivgriinland

HBE Baumgruppe

OEL Einzelhausgebiet

OVS StraBe

UF Feuchte
Hochstaudenflur

Sonstige Informationen

r_1 Geltungsbereich

Kartengrundlage DOP20-NI: Auszug aus
den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, ©

2023 “ LGLN

Abbildung 4: Biotoptypen der Grundstiicksflache und der direkten Umgebung in Uberlagrung mit dem aktuellen
Luftbild

>z

Derzeitiger Zustand

Die Grundsticksflache unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung als Sonstigem Acker (AZ),
der derzeit als Maisacker mit Zwischenfrucht genutzt wird. Die Einstufung erfolgt gemaf Defi-
nition nach Drachenfels (2021) aufgrund des umgesetzten Torfabbaus des Hochmoorbodens.
Bis an die Grundstiicksflache heran verlaufen drei Graben (FGR), von denen einer den Acker
zur ndrdlichen Flache abgrenzt, einer in der Mitte des Ackers verlauft und der dritte den Acker

' Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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zur sldlichen Flache abgrenzt. Im Norden wird die Grundsticksflache durch ein locker bebau-
tes Einzelhausgebiet (OEL) begrenzt, dahinter schliel3t sich eine Intensivgriinlandflaiche an
(Gl). Sudlich der Grundstiicksflache befindet sich ebenfalls Intensivgrinland (Gl), das im wei-
teren Verlauf in einen Sonstigen Acker (AZ) Gbergeht. Zwischen der Grundsticksflache und
dem im Norden angrenzenden locker bebauten Einzelhausgebiet (OEL) befindet sich ein etwa
3 m breiter Saum mit artenreichem Scherrasen (GRR).

Im Osten verlaufen vor der Grundstucksflache zwei StralRen (OVS), die durch einen kleinen
Kanal (Stdwieke) getrennt werden (FKK). Am Uferbereich befindet sich eine Feuchte Hoch-
staudenflur (UF).

Sudlich neben der Grundsticksflache an der Stralle (OVS) befindet sich eine Baumgruppe
(HBE) bestehend aus sechs Eichen.

Aufgrund der Ackernutzung und dem regelmaRigen Umbruch sind keine seltenen oder gefahr-
deten Pflanzenarten auf der Grundstiicksflache zu erwarten.

Wiesenvogelarten des Offenlandes sind aufgrund der unmittelbaren Néhe der Stralle zur
Grundstucksflache und der Siedlungsnahe nicht zu erwarten. Aufgrund fehlender Gehdlzstruk-
tur auf der Flache besteht kein Potenzial fir Gehdlzbriter oder Fledermause, im angrenzenden
Bereich ist durch die Baumgruppe Potenzial vorhanden.

Die drei Graben dienen der Entwasserung. Die beiden du3eren Graben verlaufen die letzten
ca. 80 m bis zur Stral3e verrohrt, der mittlere Graben die letzten ca. 50 m. Der mittlere Graben
weist einen Saum aus Flatterbinsen auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Fortfiihrung der Ackernutzung auszugehen,
so dass nicht mit wesentlichen Anderungen des derzeitigen Zustandes zu rechnen ist.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die Grundstucksflache schliet sich in nérdlicher Richtung an eine Siedlungsreihe an.
Gegenlberliegend zur Flache befindet sich eine weitere Siedlungsreihe. Im Siiden schlielden
sich, unterbrochen durch eine landwirtschaftliche Flache, weitere Gebaude an. Im Westen
befinden sich unverbaute, landwirtschaftliche Flachen.

Der Boden der Grundstlcksflache umfasst tiefe Tiefumbruchbdden aus Hochmoor innerhalb
der Bodenlandschaft (BL) der Moore und lagunéren Ablagerungen. Tiefe Tiefumbruchbdden
aus Hochmoor besitzen eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit und sind mit einer Feuchtezahl
von 7 (schwach feucht) fiir Wiesen und Weiden geeignet, fir Intensivweiden und Acker jedoch
nur bedingt geeignet, da sie im Frihjahr zu feucht sind.?

Im Westen der Grundsticksflaiche befinden sich in ca. 180 m Entfernung machtige
Hochmoorbdden, die deshalb eine naturgeschichtliche Bedeutung besitzen und als einen
Suchraum fiir schutzwiirdige Béden ausgeweisen sind.®

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
(Zugriff am 22.03.2023)

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte Suchrédume fiir schutzwiirdige Béden. - Landesamt fir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff am 22.03.2023)
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Der Boden unterliegt einer Gefahrdung durch Bodenverdichtung, die standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit der tiefen Tiefumbruchbéden ist sehr hoch.*

Des Weiteren liegt die Grundstlcksflache innerhalb kohlenstoffreicher Béden mit dem
Bodentyp kultivierte Moore.® Die Grundsticksflache selbst besitzt eine mittlere Bedeutung fur
die Treibhausgasspeicherung. Die im Westen der Grundsticksflache befindlichen Béden
besitzen durch sehr hohe Treibhausgasemissionen eine beeintrachtigende Funktionsfahigkeit
fur Klima und Luft.®

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Von wesentlichen Anderungen der Entwicklung des Bodens ist bei Fortfilhrung der Ackernut-
zung nicht auszugehen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Direkt angrenzend an die Grundstlicksflache verlauft im Norden von Westen nach Osten ein
Entwasserungsgraben. Ein weiterer Entwasserungsraben verlauft mittig durch die Grund-
stiicksflache hindurch und wird kurz nach Beginn der Grundsticksflache verrohrt weiterge-
fuhrt. Im Osten vor der Grundsticksflache verlauft ein Fehnkanal.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei >1 bis 5 m (NHN), beziehungsweise bei > 2,5
bis 5 m (NHN). Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei >250 bis 300 mm im Jahr. Das
Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist gering. ’

Im Grundwasserkoérper Leda-Jimme Lockergestein links ist der mengenmaRige Zustand als
gut und der chemische Zustand aufgrund erhoéhter Nitratbelastung als schlecht eingestuft.?

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wesentliche Anderungen der bestehenden Oberflachengewasser- und
Grudnwasserbedingungen bei Nichtdurchfihrung der Planung sind nicht abzuleiten. Im
Zusammenhang mit dem Klimawandel sind Veranderungen jedoch zu erwarten (vgl. Kap.
2.1.4).

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Lokalklima wird sowohl von den Siedlungsreihen und der vor der Grundstiicksfliche
verlaufenden Stral3e gepragt, als auch durch das Klima des Freilands. Gemaf Landschaftsrah-
menplan liegt das Plangebiet im GrofRraum ,Niedersachsisches Flachland“ mit atlantisch ge-
pragtem Klima. Charakteristisch sind feuchte, maRig warme Sommer und feuchte, milde Win-
ter. Die vorherrschende Windrichtung ist West / Sidwest.

4 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte Bodengefdhrdungen und Empfindlichkeiten. - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff am 22.03.2023)

5  ebd.

6 Landschaftsrahmenplan Leer (2021)

7 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. (Zugriff am 22.03.2023)

8 Niedersichsische Umweltkarten: Wasserkérpereinzugsgebiete (WRRL) (Zugriff am 22.03.2023)
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Innerhalb des Beobachtungszeitraumes liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei 8 °C. Der
durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei 745 mm im Jahr.®

Die Luftqualitat in Rhauderfehn ist generell als geringfiigig belastet anzusehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Der Siedlungsbereich im Ortsteil Westrhauderfehn ist im Wesentlichen durch lockere,
vornehmlich Einzelhausbebauung gepragt. Diese erfolgt naturraumtypisch hauptsachlich
parallel entlang langgezogener Stral3en, die meist einen Kanal einschlie3en, wie beispielsweise
in der Il. und lll. Sidwieke. Zwischen der Einzelhausbebauung finden sich einzelne Hofstellen.
Um die Siedlungsreihen herum befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Das Plangebiet - wie
auch die Umgebung - zeichnen sich durch die typischen Strukturen der Moorlandschaft bzw.
Fehnlandschaft aus.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist bei Fortbestand der aktuellen Ackernutzung nicht mit
einer Veranderung des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Die Grundstiicksflache schlief3t sich direkt einer voll erschlossenen Siedlungsreihe an, in
welcher neben Dauerwohnen auch vereinzelt Ferienwohnen angeboten wird. In der ndheren
Umgebung befinden sich Einrichtungen des téglichen Bedarfs. In ca. 30 km Entfernung
befindet sich der Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer.

Vorbelastungen bestehen im unmittelbaren Umfeld der Grundstiicksflache nicht. Eine
Larmbelastigung kann durch die umliegenden Stralden gegeben sein.

Es liegen keine Angaben zu Stérfallbetrieben im Umfeld der Grundstiicksflache vor und auch
andere erkennbare Risiken fiir schwere Unfélle oder Katastrophen sind am Standort nicht
abzuleiten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Eine Anderung der aktuellen Nutzung bei Nichtumsetzung der vorliegenden Planung ist nicht
abzusehen.

®  NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),

Hannover. (Zugriff am 22.03.2023)
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Relevante Kulturgiter wie Bau- und Bodendenkmaler sind im Bereich der Grundstiicksflache
nicht vorhanden.

Als sonstige Sachguter ist die vor der Grundsticksflache befindliche Stral3e zu nennen, sowie
die bestehende Bebauung und die dahinter liegenden landwirtschaftlichen Flachen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der derzeitigen Nutzung aus-
zugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Aufgrund der vorhandenen umliegenden Bebauung sind keine besonderen Wechselwirkungen
zu erwarten, denen Uber das bisher beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumes-
sen ware.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist in Bezug auf die Wechselwirkungen von einem Fortbe-
stand des beschriebenen Wirkungsgefiiges zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern aus-
zugehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfliihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortubergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt, wobei aufgrund der konkretisierenden Angaben des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes auch auf die innergebietliche Grinflache hingewiesen
wird, die aber im Flachennutzungsplan nicht dargestellt wird:

e Darstellung von Wohnbauflachen in einer Grole von 1.574 m? auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache; wie in der Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Parallelverfahren) konkretisiert, ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 anzusetzen,
woraus sich zuziiglich einer zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 %
eine maximale Flachenversiegelung von bis zu 60 % der Flache ergibt.

e Zum innergebietlichen Ausgleich ist im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes eine private Griinflache mit einer einrahmende Gehdlzanpflanzungen und An-
lage einer extensiven Obstwiese vorgesehen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung sieht eine Bebauung und Neuversiegelung auf einem landwirtschaftlich genutzten
Acker vor. Auf der Grundstlcksflache befindet sich kein Gehoélzbestand. Somit ist nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen dauerhaft genutzter Nist- und Ruhestatten von Brut- und Gast-
vogeln sowie von Fledermdusen auszugehen.

Durch den dauerhaften Biotopverlust des Ackerstandortes entstehen erhebliche Beeintrachti-
gungen fur den Naturhaushalt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Darstellung von Wohnbauflichen umfasst eine Flache von 1.547 m? GemaR der
Vorhabenplanung, der Grundflichenzahl und der zuldssigen Uberschreitung und unter
Bertcksichtigung einer Grunflache kann eine Versiegelung von 928 m? vorgenommen werden.
Die Ubrige nicht bebaute Flache wird gartnerisch genutzt. Dartber hinaus wird eine private
Grunflache ausgewiesen, die neben einer Gartennutzung auch die dauerhafte Entwicklung
einer extensiv gepflegten Obstwiese und eine Gehdlzanpflanzung umfasst, auf der eine
ungestorte Bodenentwicklung stattfinden kann.

Aufgrund der Versiegelung sind dauerhafte Auswirkungen auf den belebten Oberboden, den
Boden als Versickerungs- und Verdunstungselement sowie der Bodengenese etc. abzuleiten.
Die unversiegelten Flachen werden im Rahmen der Baumalinahmen durch Abgrabungen,
Umlagerungen und Strukturverdnderungen, wie Verdichtungen, beeintrachtigt. lhre
Funktionen im Naturhaushalt kdnnen sie jedoch weiter erfullen.

Von der Planung ist kein schutzwirdiger Boden betroffen.

Durch die Bodenversiegelung entstehen erhebliche Auswirkungen fur den Boden.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Flachenversiegelung wird die Grundwasserspende und die Grundwasserneubildung
reduziert. Gleichzeitig kommt es zu einer Erhéhung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die Graben verlaufen bereits verrohrt unterhalb der Grundstiicksflache. Es ist nicht mit erheb-
lichen Auswirkungen auf das Wasser zu rechnen.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der GroRe der Grundsticksflache ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Klima
und Luft zu rechnen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die Bebauung auf der Grundstiicksflache sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten, da sich diese Bebauung einer Siedlungsreihe direkt anschlief3t
und auch mit etwas Abstand in nérdlicher Richtung fortgesetzt wird.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Von nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen ist nicht auszugehen. Positive Auswirkun-
gen auf die Infrastruktur vor Ort und die Menschen kdnnte die Entstehung des Praxisgebaude
und deren Nutzung haben.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da auf der Grundstlicksflache keine Bau- und Bodendenkmale vorliegen sind diese von der
Planung nicht betroffen. Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzfliche stellt einen Verlust an
Sachgutern dar. Von weiteren nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern ist nicht auszugehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Mit erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen, die Uber das bisher beschriebene Maf}
einer besonderen Bedeutung zu Teil wird, ist nicht zu erwarten.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Im Rahmen der vorbereitenden Flachennutzungsplandnderung werden keine Flachen oder
MaRRnahmen benannt, jedoch k&énnen entsprechend der parallelen Bebauungsplanung
vorhabenbedingt folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen aufgezeigt werden:

o Begrenzung der Gebaudehodhe und Festsetzung des Baufeldes zur Einbindung in die
Umgebung und Vermeidung von Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild

e Herstellung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Material zur Schaffung von
Versickerungsmoglichkeiten und zur Verdunstung.

o Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen mit Ausschluss von
Schottergéarten und Teilversiegelungen zur Vermeidung von Bodenbeeintréachtigungen
und zur Erhéhung des Biotop- und Lebensraumpotenzials.

o Ausschluss fossiler Brennstoffe; Nutzung von mindestens 30% der nutzbaren
Dachflachen fir Photovoltaik/Solarwarmekollektoren.

e Begrinung von Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 10 Grad zur
Forderung der Versickerung, Minderung versiegelungsbedingter Auswirkungen und
von Aufheizungen.

Dariber hinaus sind weitere Mallinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

e Beachtung artenschutzrechtlicher Vorgaben auf der Umsetzungsebene, insbesondere von
Bauzeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit, bzw. vorherige Uberpriifung des Brutgeschehens;

e Der bei Durchflihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschiitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
stdndigen Behorde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, sowie Flache und Boden.
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Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen werden in der Flachennutzungsplananderung nicht
dargestellt.

Jedoch wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 eine private Grunflache festge-
setzt, die im Westen zur Eingriinung der Grundstiicksflache eine 4 m breite Pflanzflache vor-
sieht. Zudem ist eine extensiv zu pflegende Obstwiese anzulegen und zu dauerhaft zu erhalten.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach der Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Stadtetages'® vorgenommen. Zur
rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegentlibergestellt, wobei aufgrund
der konkretisierenden Planung zum VHB Nr. 13 diese Flachenfestsetzungen eingestellt wer-
den. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF O den niedrigsten
Wert darstellt und WF 5 den héchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen
FlachengrolRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des
Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz
dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Sonstiger Acker (AZ) 2.416 1 2.416
Artenreicher Scherrasen (GRR) 200 1 200
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 26 3 78
Summe Geltungsbereich B-Plan 2.642 2.694

e Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet 1.547

versiegelbar 60 % 928 0 0

Restflache gartnerisch genutzt 619
Private Grinflache 40 % 1.095 1 619
davon mit Pflanzgebot (Laubgehdlzhecke) 151 3 432
extensive Obstwiese 470 2-3 1.075
Gartennutzung 474 1 290
Summe Geltungsbereich B-Plan 2.642 2.721

Wie die Gegeniberstellung zeigt, ist nach Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans unter Berlcksichtigung der MaRnahmen auf der privaten Grunflache, insbe-
sondere mit der der einrahmenden Laubgehdlzhecke und der extensiven Grinflachennutzung
mit Obstwiese ein vollstéandiger Ausgleich der Eingriffe des allgemeinen Wohngebietes abzu-
leiten.

"0 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung
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Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Aufgrund der VergréfRerung des Plangebietes mit der innergebietlichen Ausgleichsmaoglichkeit
durch Umsetzung standortgerechter MalBnahmen am Siedlungsrand ist kein externer Flachen-
bedarf erforderlich.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlicksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grunde flr die getroffene Wahl benannt.

Da es sich um eine vorhabenbezogene Planung handelt, ergibt sich auch die flichenbezogene
Standortfrage aus dem Vorhaben. Jedoch schlieBt der Anderungsbereich unmittelbar an die
bestehende Bebauung und den fehntypischen Siedlungsansatz an, so dass auch auf der Ebene
der Flachennutzungsplananderung von einer Arrondierung an bereits im rechtswirksamen FIa-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen auszugehen ist. Dementsprechend orientiert
sich auch die Tiefe der Wohnbauflache an den Darstellungen des rechtwirksamen Flachennut-
zungsplanes, bzw. bleibt dahinter zurlck.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind.

Im Plangebiet liegen keine Besonderheiten vor und auch das Vorhaben lasst keine besondere
Anfalligkeit gegentiber schweren Unfallen oder Katastrophen erwarten.

Auch liegen keine besonderen Gefahrdungen der Umwelt vor, da keine umweltgefahrdenden
Stoffe gelagert oder verarbeitet werden.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Leer
o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Leer
o Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

o Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages
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Es liegen keine systematischen Fauna-Erfassungen vor, aber aufgrund der Habitatausstattung
wird eine Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinreichend eingestuft- '

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfilhren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflaichen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rhauderfehn andert den Flachennutzungsplan, um den Wunsch des Grund-
stiickseigentiimers, auf seinem Grundstick Wohn- und Praxisgebaude zu errichten, zu ermdg-
lichen. Fiir den Anderungsbereich liegt weder eine Satzung noch eine Bauleitplanung vor, der
rechtswirksame Flachennutzungsplan weist eine Flache fir die Landwirtschaft aus. Nordlich
angrenzend besteht seit 1979 die Satzung Uber die Festsetzung von Grenzen flir im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an der 3. Sidwieke/Westwieke. Vorhabenbezogen wird mit dem
VHB Nr. 13 ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die Flachennutzungsplandarstellung
umfasst dementsprechend eine Wohnbauflache.

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Nérdlich schlie3t ein Wohngrundstick mit
Gartennutzung an, im Siden eine Griinlandflache, an die stralenparallel eine Baumreihe an-
grenzt. Parallel wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt.

" Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukdinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung wurden die Biotoptypen festgestellt und Lebensraum-
potenziale fir Tiere untersucht. Aufgrund mangelnder Gehdlzstrukturen im Plangebiet besteht
kein Potenzial fir Gehdlzbriter oder Flederméause. Angrenzend besteht Potenzial durch eine
Baumgruppe. Das Plangebiet liegt im Bereich von tiefen Tiefumbruchbéden aus Hochmoor
und im Bereich kohlenstoffreicher Boden. Besonders schutzwiirdige Béden bestehen in ca.
180 m Entfernung zum Plangebiet. Im Plangebiet befindet sich ein Graben mit Entwasserungs-
funktion, welcher kurz nach Beginn der Grundsticksflache verrohrt weitergefiihrt wird. An-
grenzend an das Plangebiet befindet sich ein weiterer Entwasserungsgraben und ein kleiner
Kanal. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 250 bis 300 mm im Jahr. Das Lokalklima des
Plangebiets wird durch die Siedlungsreihe, die StraRe und das Freiland gepragt. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8 °C und der Jahresniederschlag bei durchschnittlich 745
mm im Jahr. Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den Siedlungsbereich mit locke-
rer Einzelhausbebauung in einer Moor- bzw. Fehnlandschaft gepragt. Das Plangebiet schliefl3t
sich direkt an eine voll erschlossene Siedlungsreihe an. Hinweise auf Boden- oder sonstige
Denkmale liegen nicht vor. Als Sachguter sind die landwirtschaftlichen Flachen, die Stral3e und
die bestehende Bebauung zu nennen.

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Flachen neu versiegelt. Dadurch kommt es zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt sowie
Flache und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Diesbezuglich
werden im konkretisierenden Bebauungsplan auf insgesamt 1.095 m? private Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Gartenland, aber auch eine extensiv zu pflegende Obstwiese mit hei-
mischen Obstbaumen als Hochstdmme und eine dichte, randliche Eingriinung als Laubge-
holzhecke standortgerechter Strauch- und Baumarten festgesetzt. Mit Umsetzung dieser Mal3-
nahmen wird ein vollstandiger Ausgleich innergebietlich erreicht, eine externe Kompensation
ist nicht erforderlich.

Aufgrund der geplanten Installation von Photovoltaik-Anlagen auf der Dachflache wird dem
Klimawandel entgegengewirkt.

Im Hinblick auf den Artenschutz kann durch Beachtung zeitlicher VermeidungsmalRnahmen
ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Konflikte mit dem
Verbotstatbestand der Stérung und der Zerstérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sind vorhabenbezogen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet bzw. direkt angrenzend bestehen keine nationalen Schutzgebiete und -objekte.
Das Naturschutzgebiet Esterweger Dose befindet sich rd. 5 km stiddstlich des Plangebietes.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das EU-Vogelschutzgebiet und das FFH-Ge-
biet Esterweger Dose siiddstlich des Plangebietes in ca. 5 km Entfernung. Erhebliche Beein-
trachtigungen auf die umliegenden Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebietskatego-
rien werden durch die Planung nicht begriindet.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Niedersachsen (2017): Landesraumordnungsprogramm

e Landkreis Leer (2006): Regionales Raumordnungsprogramm

e Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021.

¢ NIBIS® Kartenserver (2021): Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver
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Bodenkarte 1:50.000 (BK50)

Suchraume fir schutzwiirdige Béden
Bodengefahrdungen und Empfindlichkeiten
Hydrogeologie
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Landkreis Leer (2021): Landschaftsrahmenplan

Niedersachsische Umweltkarten: Wasserkérpereinzugsgebiete (WRRL)

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Siedlungs-Erweiterung, Errichtung von Wohngebau-
den

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck-
sichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst ca. 0,26 ha bisher ackerbau-
lich genutzter Flachen

Nach Umsetzung des Vorhabens ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt,
welche extern ausgeglichen werden.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Baubedingt sind L&rm, Staub und Erschitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, da
keine besonders larmintensiven Nutzungen stattfin-
den.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abfillen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzun-
gen nicht im besonderen Mal3e zu erwarten. Die an-
fallenden Abfélle und Abwasser werden ordnungs-
gemal entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit der Erweiterung des
Wohngebietes keine besonderen Risiken zu erwar-
ten, da keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen besteht.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an das Sat-
zungsgebiet an der Sudwieke an, welches durch
Wohnnutzung gepragt wird. Im Osten verlauft die
StralBe und der Kanal (Stidwieke), westlich und stid-
lich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgeprégt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das
Klima prognostiziert und keine besondere Anfallig-
keit des geplanten Vorhabens gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels festgestellt.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Betriebsphase eingesetzte Techniken
und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
fUhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
=
o
schlieBlich des Naturschutzes und £ 2
der Landschaftspflege § ol 2 %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | o5 2| 8 2 8| 2 o
X ° © = 2 = 2 2 3 > 2
X 2| 5| 2| 2| §| &| 5| B| S| &| §©
Sl 3| %/ 5| g 5| E 2| S| §| & ¢©
S| £ »| 2| ® £ E| &) %] > 2| £ Kyrz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o] o] o] X X X X o] x | Keine besondere Bedeutung; keine erhebliche Beeintrachtigung.
Pflanzen X o] o] o] o] X X X X X o] X | Erhebliche Beeintrachtigung durch Versiegelung,
Flache X o] o) o] o) X X X X o X X | Erhebliche Beeintrachtigung durch Versiegelung, Umnutzung von
Flache
Boden X o] o) o] o) X X X X X X X | Erhebliche Beeintrachtigung durch Versiegelung
Wasser X X o] o} o] X X X X X o x | Erhéhung Oberflachenabfluss
Luft X X o] o} o] X X X X o} o} x | Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch die
Siedlungs-Erweiterung in nicht erheblichem Male auswirken. Keine
erhebliche Beeintrachtigung.
Klima X X o) o] o) X X X X o] o] x | Keine erhebliche Beeintrachtigung.
Wirkungsgeflige X X o) o] o) X X X X X o] x | Durch Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter wird das Wirkungsge-
flge zwischen den Schutzgiitern verandert, jedoch nicht in einem
MalRe, das den Eingriff auf die einzelnen Schutzgiter Ubertrifft.
Landschaft X X o) o] o) X X X X o] o] x | Es ist von lokal begrenzten Anderungen im Landschaftsbild auszuge-
hen, die jedoch aufgrund der Kleinraumigkeit als nicht erheblich ein-
gestuft werden.
biologische Vielfalt X X o) o] o) X X X X o] o] x | Die biologische Vielfalt wird im Plangebiet aufgrund der intensiven

Nutzung und der Lage als gering eingestuft.

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des Europdischen Schutzge-
bietssystems Natura 2000 m liegen in einer Entfernung von etwa 5
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

km. Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten kann mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o X o X X X X X o] x | Es sind keine larmintensiven Nutzungen zu erwarten.
auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o] o] o o] o o] o o] o o] o] o | Keine Betroffenheit.
sonstige Sachgiiter o} o} o] o} o] o} o] o} o] o} o} 0 | Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flache.
e) Vermeidung von Emissionen X X o) X o) X X X X X o] x | Zufahrt Gber bestehende ErschlieBung.
sachgerechter Umgang mit o] o] o) o] o) o] o) o] o) o] o] o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemaf entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o) o] o) o] o) o] o) o] o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o o] o o] o o] o o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Gebiete von (iberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope
und Uberwiegend sehr hoher und hoher Bedeutung der abiotischen
Schutzglter”, jedoch durch Ackernutzung, Abtorfungen und Entwas-
serungen Uberpragt

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

h)

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.




