Vielen Dank fiir Ihr Interesse!

Als Anlage erhalten Sie eine Ubersicht der Baugrundstiicke im Ortsteil Burlage der Gemeinde
Rhauderfehn.

Der Kaufpreis betrdgt 49,00 Euro pro m? Nihere Informationen finden sie in den
beigefiigten Plidnen. Bitte beachten Sie, dass alle Mafle in den Plinen vorliufig sind. Im
Rahmen der Vermessung kdnnen sich noch leichte Anderungen ergeben.

Zusitzlich zum Grundstiickspreis fallen die Grunderwerbssteuer und die Vertragskosten an.
Im Kaufpreis sind neben den ErschlieBungskosten fiir die erstmalige Herstellung der Strafle,
die  Vermessungskosten  des  Grundstiickes, der  Abwasserbeitrag  fiir  die
Schmutzwasserkanalisation sowie die Kosten fiir die Oberfléchenentwisserung enthalten.

Die Grundstiicke liegen im Bebauungsplan Nr. 2.07 ,Ostlich der Heerestrafle”. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes insbesondere die ortlichen Bauvorschriften (z.B. Farbe
des Mauerwerks, Dachziegel,...) sind einzuhalten. Ein Auszug aus dem Bebauungsplan ist
beigefugt.

Der Verkauf der Bauplitze erfolgt nur an Eigennutzer. Im Grundstiickskaufvertrag
verpilichten Sie sich, dass Grundstiick fiir mindestens 5 Jahre zu Wohnzwecken selbst zu

nutzen. Bei Nichteinhaltung erhoht sich der Verkaufspreis nachtriglich um 50 %.

Die Grundstiicke sind innerhalb von 2 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages bezugsfertig zu
bebauen.

Bei Interesse sprechen Sie uns an uns an:

Frank Harms Andrea Hildebrandt

Tel. 04952/903160 Tel. 04952/903162

Fax 04952/90327160 Fax: 04952/90327162

E-Mail: fharms(@rhauderfehn.de E-Mail: a.hildebrandtrhauderfehn.de
Rathaus Rathaus

2. Obergeschoss, Zimmer 214 2. Obergeschoss, Zimmer 214
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Bauplatziibersicht Burlage

Lage Haus-Nr. GréBe in m? Kaufpreis/m? Kaufpreis
Dahlienweg 12 852 49,00 € 41.748,00 €
Dahlienweg 16 643 49,00 € 31.507,00 €
Dahlienweg 18 830 49,00 € 40.670,00 €
Dahlienweg 40 1212 49,00 € 59.388,00 €
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Textliche Festsetzungen

L. Unzuldssige Nutzungsarten in den al emeinen Wohngabielzn

In den allgemeinen Wohngebielen werden gem. § 1 Abs. B Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs,

3 BauNVO (Belriebe des Bcherbergungsgewer‘baa. sonslige nicht stdrende Gewarbebetricbe,

Anlagen fir Verwallungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2, Unzulissigkeit von Garagen, Carparts und Mebenanlagen

Im Bereich der allgemeinen Wohngeblete dirfen

- Garagen und Carports gem. § 12 Abs, 1 BauNvO,

- Mebenanlagen als Geb#ude gam. § 14 BauNVO sowie

- Vorhaben Im Sinne des § 69 Abs. 1 und 6 NBauO |, V. m. dem Anhang Nm. 1.1 bis 1.4

nur innerhalb der durch die Baugrenzen umgrenzlen berbaubaren Grundsticksfachen ermichiet werden

(§ 12 Abs. & und § 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Sonderauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den aligemeinen Wohngebisten eine Sonderbauwaisa festgesetzt. In

den allgameinen Wohngebieten darf die Gebaudeldnge der Einzelhiuser héchstens 25 m betragen. Die

Gebaude dirfen nur mit einem seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, ermichlet werden.

4. Emittlung der Grundfliche

GemaR § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVO st die Oberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch den § 19 Abs.

4 Satz 1 BauNVO bezeichnelen Anlagen um 25 % zulsssig. Werden nicht fransparente Dachflichen von

Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft Nlédchendeckend begnint und/oder Sleliplétze und

Zufahrten fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig veregtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil)

wasserdurchlissig befestigl, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache bis zu 50 % zuldssig.

3. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebsuda
Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind in den aligemeinen Wohngebiaten maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngeb&ude zulissig. :

6. Anzahl der PKW-Einstellplitze pro Wohneinheit

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO i, V. m. § 9 Abs. 1 Zitfer 4 8auGR sind auf den privaten Grundstiicksflachen

der allgemeinan Wohngebiete pro Wohneinheit zwei Einsteliplitze fur PKW's (Garage, Carport, Steliplatz)

anzulegen.
7. Passiver LArmschulz

Zum Schutz gegen den Strallenverkehrsiam der "Brunzeler Strale” (K 25) wird fiir die im Plan anlspre-

chend gekennzeichnele Fliche gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGa 1. V. m. § 41 BImSchG festgesetzt, dal bei

Neubauten L&mmschutzmaBnahmen zu treffan sind. Sie sind fir die zur *Brunzeler Strafe® (K 25) ausge-

richteten und die bis zu einem Winkal von 30* abgekehrten Gebaudefronten notwendig.

a. Die Fenstar von Schlafrdumen und Kinderzimmem sind im Obergascholl auf der dem Verkehrsi&m
abgewandten Seile der Gebiude (Nordseite) anzuardnen.

b. Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Balkone und Loggien) sind im ObergeschoB, insofem
sie nicht an der larmabgewandten Seite angeordnel werdan, durch baulicha Anlagen mit einer
Mindesthdhe von 1,80 m gegen den Lirm zu schiizen.

c. Die Luftschallddmmungen von Auftznbauteilen sind gemag DIN 4109 - Teil 6 - entsprechend dem
Larmpegelbereich Il im Abstand ven 25 - 30 m und enlsprechend dem Laanpegelbersich | im Abstand
von 30 - 65 m zur Fahrbahnachse der K 25 vorzunehmen,

8. Aktiver Larmschutz

Der Larmschutzwall entlang der "Brunzeler Straia® (K 25) ist mit einer Hahe von 2,00 m, bezogen auf die
Fahrbahnmitte der K 25 und einem Béschungsverhaltnis von 1 : 1.5 neu anzulegen (siehe auch Textliche
landschaftspflegerische Festsetzung Ziffer 2,3).

Textliche landschaftspflegerische Festgegég_gngeg

1. Schutz- und Vermeidungsmatnahmen:

1.1 Zum Schutz und zur Erhaltung der zeichnerisch festgesetzien Einzelbdume sowie des zeichnerisch festge-
setzten Baumbestandes der bestehenden, zu erhaltenden Geholzreihen ist wihrend der Bauphase die DIN
18820 (Schutz van Baumen, Pflanzenbestinden und Vegelationsbestinden bei BaumaBnahmen) und die
RAS LG 4 (Schutz von Baumen und Striuchem im Bersich von Baustellen) einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Zifler

25 b BauGB).

1.2 AuBerhalb der durch die Baugrenzen Bfeggesetzlen Oberbaubaren Flachen beidseitig der zu erhaltanden
Z. B. as

Gehdizreihen sind Befestigungen (

terungen), Bodenablrag oder -auftrag oder andere baumwur-
zelschadigenden MaBnahmen nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Zifier 25 b BauGB).

1.3 Im Bereich der dffenllichan Granfiachen mit der Zweckbestimmung Siedlungsgehdlz ist der vorhandene

Gehalzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25h BauGB),
2. Offentliche Flichen

2.1 planzstreifen (Siedlunosgriin gemi0 § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGR)

Auf den dffentlichen Grunfidchen mit der Zweckbestimmung Siedlungsgriin sind Anpfianzungen van

Baumen und Striuchem wie folgt vorzunehmen:

Baume;

(Hochstamm, 3 x verpilanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm):

Alnus glutinosa (Schwarz-Ere) (an feuchteren Standarten)
Belula pubsscens (Moor-Birke)
Betula pendula (Sand-Birke)
Frangula alnus (Faulbaum) (an feuchtaren Standortan)
Quercus mbur (Stiel-Eiche)

Striucher

(2 % verpflanzt, 60 - 100 cm hoch), zur gruppenweisen Unterpfianzung mit Pflanzabstinden von 1,5-20m

Salix aunta (Ohr-Weida) (an feuchteren Standarten)
Salix caprea {Sal-Weide) (an feuchteren Standarten)
Salix cinerea (Grau-Weide) {an feuchteren Standorien)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aucupana (Vogelbeers)

2.2 Strafenraumbeqriinung

Zur Bepflanzung des Straenraumes (je 20 Ifdm. ein Baum) sind folgende Gehdlze wahiweise zu ver-

wenden (§9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB):

Acer platanoides (Spitz-Ahom) Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus robur (Stiel-Eiche)

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 em)

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind folgende Striucher mit Flanzabstanden von 1,5 - 2 m zu verwen-

den;

Frangula alnus (Faulbaum) Salix cinersa [Asch-Weide)
Prunus spinosa (Schlehe) Salix caprea (Sal-Weide)
Rosa canina (Hunds-Rose)  Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Salix aurita (Ohr-Weide) Sorbus aucupana (Eberesche)

(2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Die Bepflanzung ist nach Fertigstellung der jeweiligen ErschliefungsstraBen in der Planzperiode 01.10. -

30.04. von der Gemeinde durchzufithren,



2.3 Beoflanzung des Spielplatzes gemab § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB
Die fiir Anpflanzungen von B&umen und Strauchem gekennzeichnete Fliche des Kinderspielplatzes ist zu
bepflanzen (§ @ Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Folgende Gehdlzs sind bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu

erhalten:

Einzelbdume: (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordaia (Winter-Linde)

Baume: (Heister, 2x verpflanzt, 120 - 150 em hoch)

Alnus giutinosa (Schwarz-Erle)  Fagus sylvatica (Rothuche)
Betula pubescens (Moor-Birke) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Strducher: (2x verpflanzt, 60 - 100 ecm hoch)

Acer campestire (Feld-Ahorn) Salix caprea (Sal-Weide)
Salix aunta (Ohr-Weide) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Salix cinerea (Asch-Weide)

Die Planzabstinde sind fir B&ume auf 3 - 5 m und far Strducherauf1-2m festgesetzt. Die Bepflanzung
ist in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. nach Fertigstellung des Spielplatzes von der Gemeinde vorzuneh-
men.

2.4 Bepflanzung des Larmschutzwalles geman § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGR

Der Larmschutzwall entlang der .Brunzeler Strafie® (K 25) ist mit standortgerechten und heimischen Laub-
gehdlzarten (vgl. Ziffer Z.%) auf der Wallkuppe und den Bbschungen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a
BauGB). Je 4 gm ist ein Strauch zu pflanzen. Die Bepflanzung ist nach Fertigstellung des Lamschutzwalles
in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. von der Gemeinde durchzufGhren,

2:5 GmbenaufweitungenfStillgewésserbiotoge qemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGa

Die im Plangebiet innerhalb der Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatt festgesetzten Entwasserungsgriben (G.IILO.) sind durch Grabenaufweitungen als
Stillgewdsserbiotope anzulegen. In Gewassemihe (ca. 2 m von der Wasseroberkante) sind folgende
standortgerechie und heimische Gehdlze natumah anzupflanzan.:

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Frangula alnus (Faulbaum)
Salix aurita (Ohr-Weide)
Salix caprea (Sal-Weide)
Salix cinersa (Grau-Weide)

Die drei im Plangebiet als Flfichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft festgesetzten Stillgewasserbiotope mit Regenwasserriickhaltefunktion sind vielfaltig und
naturmah auszugestalten. Zur Initialpflanzung sind folgende Arten zu verwenden;

Glyceria maxima (Wasser-Schwaden)

Ifs pseudacorus (Gelbe Schwertlilie)
Phalars arundinacea (Rohr-Glanzgras)
FPhragmites australis (Schilf)

Typha latifolia (Breitblattriger Rohrkolben)

Die Gewé#sserpilege ist auf ein Mindestmat zu beschranken (ca. alle 5 . 10 Jahre).

3. Private Flachen

3.1 Pflanzstreifen/Siedlungsgriin gemat § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB

Auf den privaten Grinfichen mit der Zweckbestimmung Siedlungsgnin sind Anpflanzungen von Baumen
und Strauchem, wie unter Ziffer 2.1 aufgefihr, vorzunehmen.,

i riften 3 4 Ba

L. Trauf. und Firsthdhe
Die zuldssigen Trauf- und Firsthhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Grundlage fir die
Bemessung gilt folgende Regelung:
Trauthdhe; MaR zwischen Oberkante ErschlieBungssiraBenmitte, gemessen in der Fassadenmitte und
der duleren Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut,
Firsthéhe:  MaB zwischen Oberkante Erschliefungsstralenmitte, gemessen in der Fassadenmitte und
demn obersten Firstpunkt (dulere Dachhaut),

2. Dachform
Es sind nur Sattel-, Walm- und Krilppetwalmdicher zuléissig. Die Giebelspitzen der Satteldacher dirfen
abgewalmt werden (Krippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 28° und hachstens 50° zu betragen,

3. Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist aus gebrannten Tonziegeln adem Dachbetonsteinen (DIN 1117 und 1118) in den
Farben rot und rotbraun laut Farbregisler RAL 840 HR mit den Ziffiam 2001, 2002, 2003, 2004, 3000, 3018
und 8004 auszuflhren. Unzuldssig sind glasierte Dachziegel,

4. AuBenwandfiichen
Die AuBenwandfidchen sind aus unglasiertemn Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk (DIN 105) zu errich-
ten. Die AuBenwandfdchen sind in den Farben rot und rotbraun laut Farbregister RAL 840 HR mit den
Ziffern 2001, 2002, 2004, 3000, 3002, 3004, 3011, 3013, 3016, 8001 bis 8004 auszuftihren. In den Giebeld-
reiecken ist eine Holzverschalung zul3ssig.

5. Einfiediqungen : "
Die Einfriedigung der Privatgrundstilcke zu den 6ffentlich genutzten Flachen (Stralenraum, Geh- und
Radwege) ist durch geschnittene lebende Hecken oder Holzzaune auszufihren. Im Bereich der Sicht-
drelecke darf dle Hdhe der Laubhecken und B&ume 0,8 m nicht Gberschreiten.

6. Ausnahmen .

Zy Ziffer 2: Bei Nebengebauden nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNvQ
sowie bei Wintergarten, Eingangsiberdachungen und kleineren untergeordneten Bauteilen, wie z. B. Erker,
sind andere Dachformen und Neigungen zulassig. S o

Zu Ziffer 3: Ausnahmen von der Vorschrift zur Dacheindeckung sind zulassig, wenn zur Energiegewinnung
neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hélfte der Dachflachen eines Gebaudes
in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkallektor, Absoberanlage). Die Ausnabme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die GraBe darf 50 % der gewshlten Dachseite nicht Gberschreiten. . LoonEL

Zu Ziffer 4: Die AuBenwandfldchen k&nnen mit einem Anteil von 20 % auch mit Putz ader Holz errichtet

. werden. Fir Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO bis zy einer Grundfldche von 40 m? je
Wohngebaude und fiir Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfisiche von 20 m?
je Wohngebaude darf fir die Autenwandfischen auch Holz verwendet werdan, -



Planzeic ‘Kldrung:

Art dec baulichen Nulzung
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GeschoBflichenzahl
Grundflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal
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Hahe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m iiber Gelinde
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Bauwaise nnd Baugrenzen

Sonderbauweise (siehe taxtliche Festsetzung Ziffer §)
nur Einzelhiuser zulissig

Baugrenza

Ottentliche Verkahrsflichen
~Tentiicne Verkahrsftichen

Stralenvarkshrsflichen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhiate Zone/

Geh- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ansfahrt

Ein - bzw. Ausfahrt o L
Flichen fiic die -\Lt‘ullcnisnrﬂung und Ahwasserbeseitisung
Zweckbestimmung: Miillbehilterstandplatz
Zweckbestimmung: Pumpwerk (Fliche § x § m)

Griinflichen

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Spielpl:ta’LjnnschutzwleSied!uugsgrﬁn

Private Grinfliche
Zweckhestimmung: Pllanzstreifen

W ache 3 i W,
W utz und W,
Wasserflichen )

Zweckbestimmung: Oherﬂidmuentwissemngsgnbeu

snupgen, Nuotrug elonge allpabmen und Flichen fur
Bashmen zum Schog, e und zur Entwickl yon Natur
und ft

Umgrenzzng von Flichen fir MaBoahgien zum Schutz, zur Plege
ond zur Entwicklung van Natur und Landschaft

Anpllanzen von Biumen ond Striuchern
Erchaltung vou Biumen und Strivchern

Umgrenzung von Flichen mm Anpllanzen von
Binmen, Striuchern und sonstigen Bepfanrnngen
Zweckbestimmung: Anpflanzen voa Biumen and Striuchern

Umgrenzang von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltang voo Binmen, Strinchern und somstigza
Bepflanzungen sowie Gewissery

Zweckbestimmung: Erbaltung von Biumen und Striuchern

tige Planzeiche

Grenzz des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Umgrenzung dc-r Fliches fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesctzes (siehe textl Festsetrung Ziffer 8)

Hit Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der Gemeinde
Begiinstigte : Gemeinde Rhauderfehn
Zweck : Sicherung der Schmuhuasserenrsurgung
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